
UCHWALA NR XXXVII/214/17

RADY GMINY BILGORAJ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz$§ci miejscowosci
Nadrzecze dla dzialki 199/14

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r.,
poz. 446, zm. poz. 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073), wzwiazku z uchwala. Nr
XI/68/15 Rady Gminy w Bilgoraju z dnia 7 pazdziemika 2015 r. w sprawie przystajtienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nadrzecze, Rada Gminy
Bilgoraj uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Nadrzecze dla dzialki 199/14 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bilgoraj.

2. Uchwala si? zrniane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeici miejscowosci
Nadrzecze dla dzialki 199/14.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowia.cy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwary, bed^cy integrator czescia. planu.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwary sa ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Bilgoraj o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Bilgoraj o sposobie realizacji zapisanych wplanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza. do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2. 1. Ilekroc w przepisach niniejszej uchwary jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w §1 niniejszej uchwary;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do uchwary;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec" przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4)terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi i oznaczony indywidualnym
symbolem literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, kt6re w wyniku realizacji ustalen
planu dominuje w terenie oraz ktdremu powinno by6 podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, kt6re w wyniku realizacji ustalen
planu uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7)minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnia ziemna. urz^dzona. w sposob zapewniajqcy naturalna.
wegetacj?, a takze 50% powierzchni taras6w i stropodachow
z taka. nawierzchnia^ nie mniej jednak niz 10 m2, oraz w6d powierzchniowych na tym terenie, w stosunku
do powierzchni dzialki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini? okre^lajqca. najmniejsza. dopuszczalna.
odleglosc zewn^trznej sciany budynku (oprocz wysuni^tych poza t? gcian? gzymsow, okap6w, wykuszy
oraz elementow wejsc do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze
nie wykraczajq one poza linie rozgraniczaj^ca. terenu) od linii rozgraniczajacej drogi;
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9) barwach o niskim nasyceniu - nalezy przezto rozumiec barwy o znacznej domieszce szarosci, niejaskrawe,
przytlumione.

2. Definicje pozostarych pojec niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si? w
przepisach odr?bnych.

§3. Rysunek planu zawiera nast?pujqce elementy:

1) nag!6wek oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bilgoraj z
oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) objasnienia:

a) oznaczenia obowiazuja.ce bedqceustaleniami planu:

- granica obszaru objetego ustaleniami planu,

- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadachzagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- przeznaczenie terenu MN - teren zabudowymieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczenia wynikaja.ce z przepis6w odrebnych:

- teren w zasi?gu obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Solska,

- teren w zasi?gu G16wnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 428.

§4.1. Dla obszaru objetego granicami okresMonymi w §1 niniejszej uchwary ustala si?:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczaja.ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektdw budowlanych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaftowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz d6br kultury
wsp61czesnej;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna.
i minimalna. intensywno£c zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnq wysoko& zabudowy, minimalna.
liczb? miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kart?
parkingowa. i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w;

7) sposoby zagospodarowania terenow podlegaj^cych ochronie, na podstawie odrebnych przepis6w;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawke procentowq, na podstawie kt6rej okresla si? jednorazowq opiate wynikaja.ca. ze wzrostu warto^ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze obj?tym planem nie zachodza. przeslanki do ustalenia:

1) wymagan wynikaja.cych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia
powodzi^ oraz obszar6w osuwania si? mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okre^lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

3) szczegolnych warunk6w zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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4) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si?:

l)zakazy:

a) lokalizowania przedsi?wzi?c mogqcych zawsze znacza.co oddziarywac na srodowisko,

b) lokalizowania zaktadow o zwi?kszonym lub duzym ryzyku wystaj>ieniapowaznych awarii;

2)zakazy, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotycza. inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja. standardy akustyczne jak dla teren6w przeznaczonych
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre£lone przepisami odr?bnymi;

4) ochron? wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgl?du na polozenie obszaru obj?tego planem
w zasi?gu Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 428, poprzez:

a)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalnosc moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczeri,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych £ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego oraz ksztaftowania zabudowy ustala
si? nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

1) 4 m od placu do zawracania polozonego przy poludniowej granicy obszaru obj?tego ustaleniami planu,

2) 6 m od drogi przebiegaj^cej przy p61nocno-wschodniej granicy obszaru obj?tego ustaleniami planu.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdw kulturowych,
oraz d6br kultury wspolczesnej ustala si? obowiazek podjecia stosownych dzialan okreslonych przez
przepisy odr?bne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami wprzypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiot6w, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze
stanowiq one zabytek archeologiczny.

§8. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajqcych ochronie,
na podstawie odr?bnych przepis6w ustala si? dla calego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) w celu ochrony Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 428:

a) zakazy, o kt6rych mowa w §5 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2 oraz pkt 4,

b) obowiazek zachowania wymog6w ochronnych wynikajacych z przepisow odr?bnych;

2) w celu ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Solska:

a) zakazy, o kt6rych mowa w §5 pkt 1 z zastrzezeniem pkt 2,

b) obowiazek zachowania wymog6w ochronnych wynikajacych z przepisow odr?bnych.

§9. 1. W zakresie zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci ustala si? dla terenu MN:

1) minimalna. powierzchni? dzialki: 800 m2,

2) minimalna. szerokos'c frontu dzialki: 20 m,

3) ka.t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135°;

2. Zasad i warunk6w wymienionych w ust. 1 nie stosuje si? do dzialek wydzielanych na potrzeby obiekt6w
i urzaxlzen infrastruktury technicznej.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji ustala si?:

1) powiazanie obszaru z zewn?trznym ukladem komunikacyjnym i jego obslug? poprzez drog? gminna. klasy
dojazdowej i drog? gminna. klasy lokalnej, przy czym drogi te znajduja. si? poza obszarem obj?tym
ustaleniami planu, bezposrednio z nim granicz^c od strony odpowiednio poludniowej i poftiocno-
wschodniej;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych na dzialkach budowlanych przy uwzglednieniu
minimalnego wskaznika: 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
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3) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wi?kszej niz 5 minimum 5% miejsc, lecz nie
mniej niz jedno, powinno by£ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kart? parkingow^.

§11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si?:

l)zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istnieja.ce, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) siec wodociqgowa.z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) siec kanalizacji sanitarnej,

c) siec kanalizacji deszczowej,

d) siec gazowa^

e) siec elektroenergetycznq,

f) siec cieplownicza.,

g) siec telekomunikacyjng;

2)zachowanie i uzytkowanie istniej^cych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudow? i rozbudow? wynikaja.ce z biez^cych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego /j
zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwiazanych, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z przepisami odr?bnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod? ustala si?:

1) zaopatrzenie w wod? z gminnej sieci wodoci^gowej;

2) rozbudow? i modemizacj? sieci wodoci^gowej zgodnie z przepisami odr?bnymi,
z uwzgl?dnieniem wymog6w dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod?,
w tym lokalizacji hydrant6w przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala si? odprowadzanie sciekow systemem
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni sciek6w.

4. W zakresie odprowadzania w6d opadowych ustala si?:

1) odprowadzanie w6d opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia. odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2)wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (plac6w postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac, zgodnie z warunkami okreslonymi j
w przepisach odr?bnych;

3) zakaz odprowadzania w6d opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie zasilania w energi? elektryczna. ustala si?:

1) zasilanie z przylaczy elektroenergetycznych niskiego napi?cia;

2) rozbudow?, przebudow?, modemizacj?, budow? nowych sieci oraz budow? urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr?bnymi.

6. W zakresiezaopatrzenia w gaz dla celowgospodarczych i grzewczych ustala si?:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;

2) budow? sieci zgodnie z przepisami odr?bnymi okreslajqcymi warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si?:

1)mozliwo£c zaopatrzenia w cieplodo celowgrzewczych i cieplej wodyuzytkowej ze zrodel indywidualnych
i lokalnych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych, oraz z urzadzen wytwarzaja.cych
energi? z odnawialnych zrodel energii o mocy do 100 kW;

2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej po jej realizacji.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwosc budowy, przebudowy i rozbudowy sieci
teletechnicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si? gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzqdku w gminie.

§12. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala si?:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowajednorodzinna:

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) budynki gospodarcze i garazowe.

c) zieleh urz^dzona,

d) obiekty malej architektury.

e) dojscia i dojazdy.

f) miejsca postojowe,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaftowania krajobrazu oraz zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu. o ktorym mowa w ust. 1. ustala si?:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalny wysokosc budynkow:

a) mieszkalnych i uslugowych: 2 kondygnacje nadziemne. w tym poddasze uzytkowe, nie wi?cej niz 10 m;

b) gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wi?cej niz 6 m;

6) geometrie dachow budynkow:

a) mieszkalnych i uslugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych
wynoszacym od 40° do 45°,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe. dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych wynoszacym od 20° do 45°;

7) zakaz stosowania materialow wykohczeniowych winylowych oraz z PCV;

8) dopuszczalna kolorystyk? elewacji obiektow budowlanych w odcieniach szarosci oraz innych barw o
niskim nasyceniu. a takze wykohczenie z materialow naturalnych takich jak kamieh. cegla. drewno.

§13. Stawke procentowa. shizaca, naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku ucliwalenia planu na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si? w wysokosci 5%.

§14. W granicach obszaru obj?tego niniejszym planem tracq moc ustalenia uchwaly Nr IV/23/03 Rady
Gminy w Bilgoraju z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie ucliwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Bilgoraj.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si? Wojtowi Gminy Bilgoraj.

§16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz?dowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz?dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PR/wW°2.N|CZACY
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