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I. WPROWADZENIE

Polityka przestrzenna gminy Bilgoraj zostala zatwierdzona uchwate Nr 1X/62/99 Rady Gminy
Bitgoraj w dniu 7 lipca 1999r. Ten kompleksowy dokument okre$la wieloletnie kierunki rozwoju
przestrzennego w nawigzaniu do zdiagnozowanych na 6wczesnym etapie mozliwosci i prognoz rozwoju
sfery spoteczno-gospodarczej; koniec lat dziewigcdziesigtych ubiegtego wieku charakteryzowat sie w
sferze gospodarczej niewielka dynamike rozwoju, skromnym przyrostem PKB, co przektadato si¢ na
wzrost bezrobocia, pojawieniem si¢ spotecznego zniechecenia dla transformacji. Okreslone cele
rozwoju gminy Bitgoraj uwzgledniaty niekorzystne uwarunkowania i determinanty zewnetrzne. Brak
perspektyw na dynamizowanie sfery spoteczno-gospodarczej w rejonie bitgorajskim odzwierciedlat si¢
rowniez w ustalaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego. Wyodrebnione w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej tereny o dominujacych kierunkach zagospodarowania przestrzennego obejmowaty realne
przestrzenne subregiony, w ktorych okreslono — na podstawie dwczesnych determinant — Kluczowe i
uzupetniajace funkcje. Kierunki uzytkowania przestrzeni planistycznej nie uwzglednialy zmian, ktore
byty wynikiem kolejnych etapéw rozwoju kraju, regionu srodkowo-wschodniego i ziemi bitgorajskie;j.
Zasadniczym impulsem rozwoju spoteczno-gospodarczego, ktoéry wplyng na potrzeby terenu byta
akcesja Polski do Unii Europejskiej w maju 2004r. i zdynamizowanie procesOw wytworczych,
produkcyjnych co réwniez implikowalo zapotrzebowanie na tereny budowlane w catym regionie
bitgorajskim. Scisle zwigzki funkcjonalno-przestrzenne miasta Bilgoraj z otaczajacymi go terenami
spowodowaly rozwdj calego obszaru. To miasto jest ,Jlokomotywa” zmian w rejonie; ograniczenia
geologiczno-inzynierskie powodujg powstawanie nierownowagi na rynku obrotu gruntow, a
zwigkszajace si¢ zapotrzebowanie na dziatki budowlane w Bilgoraju moze by¢ zaspokojone gtdwnie
poprzez tereny potozone w gminie Bitgoraj. Ten ruch na rynku gruntéw spowodowat konieczno$¢ zmian
polityki przestrzennej gminy, konkretyzacje ustalen Studium uchwalonego w 1999r. Pierwszej zmiany
omawianego dokumentu dokonano w 2005r., zgodnie z unormowaniami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. Wspomniana zmiana, podobnie jak Studium
»~matka” zostalty wykonane w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, co zapewnilo
ciagglos¢ merytoryczng i spojno$¢ warsztatowa dokumentu. Powazna kontrowersja, a w zasadzie
uchybieniem bylo natomiast wykonanie zmiany studium na mapie w podziatce nie odpowiadajacej
mapie studium z 1999r. i brak rysunku jednolitego. Tq kontrowersje¢ formalnoprawng catkowicie
normuje niniejsze opracowanie, wykonane przez zespot ,,A-Z” Pracowni Ksztaltowania Przestrzeni;
zgodnie z przepisami cytowanej ustawy o planowaniu przestrzennym. Tak wiec niniejszy dokument
studium sankcjonuje uktad chronologiczny opracowan polityki przestrzennej, czyli odpowiednio ustalen
z lat: 1999-2005-2009r., a takze wymogi formalnoprawne dokumentacji studium. Sktada si¢ wigc z
tekstu jednolitego i mapy jednolitej w skali 1:25000.

Zmiana Studium — zgodnie z podjeta uchwatg Rady Gminy — dotyczy czterech rejondéw, a Scisle

miejscowosci: Sol, Korytkdbw Duzy i Wolaniny, ktére w Studium ,,matce” maja ogdlne ustalenia

wynikajace z determinant funkcjonalnych i strukturalnych.

Kolejna zmiana dokumentu jest rezultatem procedury podjetej na podstawie uchwaly
Nr XXI1/132/12 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 30 kwietnia 2012 r., w ktorej wskazano zmian¢ polityki
przestrzennej w nastepujacych obszarach i na wskazywang funkcje:

1) Stary Bidaczéw — zmiana przeznaczenia terenow oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zmiana przeznaczenia terendw
oznaczonych jako strefa ekologiczna na tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) Brodziaki — zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych jako strefa o dominujacej funkeji rekreacyjno-
wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

3) Ciosmy — zmiana przeznaczenia terenow oznaczonych jako strefa o dominujacej funkeji rekreacyjno-
wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, potozonych po obu stronach drogi
powiatowej nr 2926L,

4) Dgbrowica — zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych jako strefa o dominujgcej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej,

5) Dereznia Solska — zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZL — lasy i zalesienia na
tereny zabudowy mieszkaniowej potozonych przy drodze dojazdowej oznaczonej jako dziatka 1513
oraz zmiana przeznaczenia terendow ,,0bok remizy” oznaczonych symbolem ZL — lasy i zalesienia na
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,



6) Dereznia Majdanska — zmiana przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem ZL — lasy i zalesienia
na tereny zabudowy mieszkaniowej,

7) Korczow — zmiana przeznaczenia terenOw oznaczonych jako strefa ekologiczna na tereny zabudowy
mieszkaniowej i tereny drog oraz terendw oznaczonych symbolem R — tereny rolnicze na tereny
zabudowy mieszkaniowej i ushug,

8) Korytkow Duzy:

a) obszar potozony po prawej stronie drogi wojewodzkiej nr 835 — zmiana przeznaczenia terenow
oznaczonych jako strefa ekologiczna na tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) obszar potozony po lewej stronie drogi wojewodzkiej nr 835 — zmiana przeznaczenia terenéw
oznaczonych jako strefa ekologiczna na teren ustug sakralnych (koscidt i cmentarz grzebalny),

9) Gromada — zmiana przeznaczenia terenéow oznaczonych symbolem ZL — lasy i zalesienia na tereny
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

10) Majdan Gromadzki — zmiana przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem ZL — lasy i zalesienia na
tereny zabudowy ustugowej, potozonych po prawej stronie drogi wojewodzkiej nr 835,

11) Nadrzecze:

a) obszar potozony po prawej stronie drogi wojewodzkiej nr 835 — zmiana przeznaczenia terenow
oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) obszar potozony przy istnicjacej zabudowie mieszkaniowej — zmiana przeznaczenia terenow
oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

C) obszar potozony po prawej stronie drogi gminnej nr 109224L z terenéw rolnych i le$nych na tereny
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

12) Ruda Solska — zmiana przeznaczenia terendow oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

13) Smoélsko Duze:

a) obszar polozony przy drodze dojazdowej do pdl oznaczonej jako dziatka nr 589, zmiana
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,

b) obszar potozony przy granicy z Gming Ksig¢zpol z terenow oznaczonych jako strefa ekologiczna
na tereny ustug (przerdb drewna),

c) obszar potozony przy drodze wojewodzkiej nr 858 z terendw oznaczonych jako strefa ekologiczna
na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

14) Smolsko Male — zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych jako strefa o dominujacej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej na tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, potozonych przy drodze
dojazdowej do pdl oznaczonej jako dziatka nr 174,

15) Wolaniny Ratwica — zmiana przeznaczenia terenow o funkcji ekologicznej na tereny zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej o charakterze rekreacyjnym i wypoczynkowym.

Z powyzszego wynika, ze zmiana dokumentu planistycznego dotyczy¢ miata niemal wszystkich
sofectw gminy, a rezultatem zmiany bylyby tereny budowlane dotyczace zabudowy: mieszkaniowej,
rekreacyjno-wypoczynkowej i ustugowe;.

1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

Cechg szczegb6lng zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z jej potozenia — jest Scisty
zwigzek funkcjonalno-przestrzenny z miastem Bilgoraj. W duzym uproszczeniu teren gminy ma
charakter strefy podmiejskiej, ze wszystkimi skutkami (korzys$ciami i niekorzy$ciami) wynikajacymi z



centralnego potozenia duzego osrodka miejskiego, o statej i duzej dynamice rozwoju. Réwniez istotne

sa pozostate determinanty przestrzenne decyduje o mozliwo$ciach rozwoju omawianego obszaru, a

mianowicie:

1) bardzo wysoki — nawet w skali regionalnej — udziat lasow; rozlegte kompleksy boréw sosnowych,
o zwartej powierzchni drzewostandw, jednocze$nie ograniczaja mozliwosci przestrzennej ekspansji
wiekszo$ci miejscowosci gminy,

2) ponadlokalna rola ekologiczna zbiorowisk lesnych, ktore sa fragmentem cennych ekologicznie
lasow potozonych u podndza watu Roztocza; pozytywny wplyw na klimat lokalny,

3) korzystne potozenie gminy w strefie drog krajowych wojewodzkich i lokalnych zapewniajacych
petna obstuge komunikacyjna,

4) geologiczno-inzynierskie i1 hydrologeologiczne warunki dla osadnictwa typu miejskiego,
podmiejskiego i wiejskiego (zabudowy produkcyjnej),

5) wystepujace obszary i obiekty chronione korzystnie oddziatywuja na warunki zamieszkiwania, ale
jednoczesnie decyduja o ograniczeniach wynikajacych z koniecznosci ochrony walorow i zasobow
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Osadnictwo w gminie — uksztaltowane historycznie — wykorzystuje tereny odlesione, w skali
lokalnej mozna uwazac je nawet za tereny $rodle$ne. Ma to zasadnicze znaczenie dla topoklimatu, ale
jednoczesnie na przestrzennag ekspansje wsi. Obecnie odbywa si¢ ona kosztem terenéw rolnych
(rolniczej przestrzeni produkcyjnej), a w mniejszym zakresie powierzchni leSnych. W gminie obserwuje
si¢ duze zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane, co jest gléwnie wynikiem zwiazkdéw
funkcjonalno-przestrzennych z miastem, ale réwniez z innymi terenami. Poszczegdlne jednostki
osadnicze wykorzystuja miejscowe mozliwosci rozwoju, czgsto niewystarczajace w stosunku do
sygnalizowanych potrzeb (wnioski mieszkancow — wiascicieli dziatek 1 nieruchomosci).
Rozmieszczenie wsi utrudnia realizacje kompleksowego programu infrastrukturalnego, szczegolnie w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej; wymaga to opracowania spojnej i realnej koncepcji systemu
pozyskiwania wod — rozrzadu — zuzycia — oczyszczania $ciekOw, zastosowania rozwigzan
niekonwencjonalnych, chronigcych wysokie walory hydrosfery ale kosztowniejsze od tradycyjnych.

Istotnym uwarunkowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest niskiej jakosci rolnicza
przestrzen produkcyjna (dominacja bielic na piaskach réznych); jest to podstawa restrukturyzacji tej
dzialalnos$ci, poprzez przeksztalcenia przestrzeni rolniczej w przestrzen zainwestowania
mieszkaniowego 1 ustugowego. Projektowane zmiany Studium spelniaja warunki obstugi
komunikacyjnej przez bezposrednie polozenie w sasiedztwie drog publicznych, a takze zabezpieczenia
w infrastrukture techniczna.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

Dotychczasowe zagospodarowanie, wykorzystujace determinanty $§rodowiskowe, gospodarcze,
komunikacyjne 1 infrastrukturalne, wytworzylo harmonijng cato$¢ funkcjonalno-strukturalna,
umiejetnie  ,,wkomponowang” w Puszcze Solska. Poszczegdlne miejscowosci powigzane
komunikacyjnie z osrodkiem miejskim, po czg¢sci pomigdzy soba, rozwijaja si¢ wykorzystujac
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne. To rezultat wielowiekowej koegzystencji osadnictwa
i Puszczy;, w skali gminy uksztaltowata si¢ rownowaga funkcjonalno-przestrzenna pomiedzy
poszczegbdlnymi elementami struktury terenow: lasow — pol — zabudowy — wod. To cenna wiasciwosé
istniejacego zagospodarowania przestrzennego, ktorej zachowanie powinno by¢ kluczowym celem
polityki przestrzennej, zagospodarowania i rozwoju. Zachowanie wspomnianej rownowagi i tadu
przestrzennego wymaga uwzglednienia m.in.:

- ochrony przed zmiang uzytkowania lasow,

- wykorzystywania zasobow wodnych bez degradowania ich zasobow w zakresie jakosciowym
i ilo§ciowym,

- zachowania funkcji ekologicznej zbiorowisk ro$linnych, ze szczegélnym uwzglednieniem dolin
rzecznych, zaglebien bezodptywowych, terenow stale i okresowo podmoktych,

- utrzymania wysokich parametréw powietrza atmosferycznego.

Wigkszos¢ struktury przestrzennej gminy Bitgoraj wynika z duzego udziatu powierzchni lesnej o
zwartym, jednorodnym charakterze quasi-puszczanskim, potozenia wokot stosunkowo duzego



I dynamicznie rozwijajacego si¢ miasta, dla ktorego gmina stanowi zaplecze spoteczno-gospodarcze. Z
analizy funkcjonalno-przestrzennej wynika, ze ustalona struktura osadnictwa w gminie Biltgoraj,
zapewniajagc mozliwosci jej planistycznego, zréwnowazonego rozwoju, moze wspomagaé w tym
zakresie miasto. Obserwowany kierunek inwestowania i ogdlnie urbanizacji obszaru gminy wykazuje
do$¢ charakterystyczny wektor: z miasta na tereny gminy, ktéra dysponuje wolnymi terenami do
zainwestowania urbanistycznego. Zachodzi przeto pilna potrzeba ukierunkowania urbanizacji,
opanowania jej charakteru, poprzez rozwoj istniejacych miejscowosci i terenow. Takie wlasnie
podejscie pozwoli na zachowanie i utworzenie optymalnej struktury terenow i korzystnej dla
mieszkancow rownowagi pomiedzy terenami otwartymi a zurbanizowanymi.

Projektowane przeznaczenie terenu dotyczy obszarow rolniczych, na glebach nie wymagajacych
zgody ministra rolnictwa i rozwoju wsi na planowane funkcje, czesciowo dotyczy skrawkow lasu.
Generalnie planowane przeznaczenie terenu dotyczy kontynuacji lub/i uzupelnienia istniejacej
zabudowy, za$ nieliczne odnosza si¢ do nowych rejonéw sagsiadujacych z istniejaca zabudows.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Obiekty i tereny chronione

(1) Gmina Bitgoraj potozona w strefie kontaktowej Kotliny Sandomierskiej i Roztocza ma wiele
walorow i zasobow przyrodniczych objetych ochrong i wymagajacych szczegdlnego traktowania.
Stanowia one w sumie jakoSciowe ograniczenie rozwoju, ale przy zalozeniu odpowiedniego
wykorzystania tych zasobéw — tez znaczny potencjat rozwojowy gminy.

(2) Do obszarow i obiektow chronionych nalezg przede wszystkim te, ktore zostaly objete rygorami ustawy
o ochronie przyrody; sa to:

- Rezerwaty przyrody istniejace i projektowane (w tym: rezerwat torfowiskowy "Obary" oraz -
lesne: "Lodyszki", "Zagumnie", "Wola" i "Zurawiny");

- Obszary Natura 2000 PLB060008 Puszcza Solska i fragment PLB060006 Lasy Janowskie,
utworzone dla ochrony awifauny, oraz PLH060034 Uroczyska Puszczy Solskiej;

- Pomniki przyrody - glownie drzewa o wyjatkowych walorach przyrodniczych (facznie 9
pomnikéw);

- Parki Krajobrazowe: Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy i jego otulina zajmujg pdtnocno-
wschodnig cze$¢ gminy, a otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie - potnocno-zachodnig
jej czes¢; nalezy dodaé, ze parki te, jak tez pobliski Roztoczanski Park Narodowy otaczaja
gming z trzech stron.

(3) Chronione sg roéwniez obszary gminy na podstawie innych ustaw, w tym - ustawy o ochronie
i ksztaltowaniu srodowiska, ustawy prawo wodne i in.; ochrong takg sg objete:

- Obszar strefy "C" ochrony uzdrowiskowej projektowanego uzdrowiska w Wolce Biskiej
(potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy),

- Zlewnie chronione ciekdéw Roztocza i rzeki Lady (wschodnia i potudniowo-zachodnia czes$¢
gminy); Jednolite Czg¢éci Wod  Powierzchniowych:  doplyw  spod  Dgbrowicy
PLRW2000172286118, rzeki Lady do Osy PLRW2000172286169, rzeki Czarna Lada do
Braszczki PLRW?2000172286289,

- GZWP nr 428 Dolina Kopalna Lubaczéw — Biltgoraj oraz Jednolita Cz¢$¢ Wod Podziemnych
PLGW?2200127,

- Strefy ochronne ujg¢ wod komunalnych w rejonie Derezni 1 wysypiska Smieci w Korczowie,

- Strefy ochrony siedliskowej awifauny (wyznaczone tereny ochrony tokowisk gtuszca),

- Migdzynarodowy korytarz ekologiczny 24m — Bilgorajski, ECONET PL.

(4) Niezaleznie od obszaréw jw., ochrong powinny by¢ objete tereny "systemu przyrodniczego gminy"
warunkujgce wiasciwe funkcjonowanie przyrody i ochrong krajobrazu catosci obszaru. Wyodrebnienie
systemu przyrodniczego gminy powinno by¢ dokonane w opracowywanym elaboracie studium, jako
jeden z gléwnych jego elementow.

Wyodrebnione tereny zmiany Studium w istniejgcej strukturze przyrodniczej gminy obejmuja w
pierwszym rzedzie agrocenozy na stabych glebach bielicowych, niewielkie skrawki lesne lub
przeznaczone do zalesien. Ich zwigzki funkcjonalne z wymienionymi wyzej obszarami i obiektami
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chronionymi sg zréznicowane; cz¢$¢ wyznaczonych obszarow potozona jest w obszarze Natura 2000
PLB060008 Puszcza Solska (Korytkéw Duzy, Dabrowica, Smoélsko Mate).

3.2

M)

Stan, funkcjonowanie i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Potencjaly. Z analizy stanu $rodowiska przyrodniczego gminy wynika, ze najwickszymi

warto§ciami przyrodniczymi jej obszaru sg:

- kompleksy lesne Puszczy Solskiej (rozlegto§¢ powierzchni lesnej, bogactwo siedlisk
i drzewostanow, w tym ekologicznie cennych borow wilgotnych, torfowisk i bagien itd.);

- atrakcyjnos¢ lokalizacyjna dla zabudowy mieszkaniowej, w tym o wysokim standardzie
krajobrazowym, srodowiska i przyrody;

- potozenie w strefie o krajowym znaczeniu: zwartej pokrywy lesnej od wschodniej granicy
panstwa do widet Wisty 1 Sanu;

- awifauna, w tym unikatowe w skali kraju gatunki (ghuszec);

- jakosc¢ i zasoby zbiornika wod kredowych;

- r6znorodnos¢ i wielo$¢ zjawisk wodnych (wysoka gesto$¢ sieci rzecznej, obszarow stale
i okresowo podmoktych, torfowiska, bagna);

- walory krajobrazowe dolin rzecznych i lasow;

- surowce mineralne (wapienie, piaski, surowce pylaste).

Zagrozenia. Glowne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, a w konsekwencji i

warunkow zycia mieszkancow to:

niekontrolowana gospodarka le$§na w lasach prywatnych (rabunkowy wyrab, brak dolesien);

niedostateczna ochrona lasow (szkodniki lesne pojawiajace si¢ cyklicznie i in.);

niska jako$¢ wod powierzchniowych (zanieczyszczenia);

tatwos$¢ migracji skazen do zbiornika wod gruntowych, ujmowanego w studniach kopanych;

eksploatacja surowcow, w tym "dzika";

bariery ekologiczne, gtéwnie trasy komunikacyjne, rozcztonkowujace przyrodniczy system gminy;

gléwny osrodek miejsko-przemystowy miasto Bilgoraj, generujacy skazenia, stymulujacy

urbanizacje obszaru gminy, w tym, "Zywiotowa".

3.3. Whioski

Z przeprowadzonych badan srodowiska przyrodniczego wynikaja nast¢pujace wnioski ogolne:
w rozwoju gminy, ze wzgledu na jej wyjatkowe wartosci przyrodnicze, nalezy szczegdlnie
uwzglednia¢ zasady rozwoju zrownowazonego - eKorozwoju;
ochrony i szczegolnego traktowania w planowaniu wymaga obszar przyrodniczego systemu gminy;
obszary prawnie chronione moga by¢ urbanizowane w granicach okreslonych planami ochrony i
ustawami ekologicznymi;
na pozostatych terenach mozna rozwijaé urbanizacje, lecz bez obiektow potencjalnie ucigzliwych
dla $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
gospodarka lesna i rolna moze by¢ prowadzona zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie o
ochronie gruntdéw rolnych i le§nych oraz ustawie o lasach.

4. SRODOWISKO KULTUROWE

4.1.

M)
)
®)

Potencjaly

Potencjatem kulturowym gminy jest przede wszystkim blisko$¢ miasta Bitgoraja, reprezentujgcego
stosunkowo wysoki potencjat kulturowy.

W granicach gminy jedynym zespotem prawnie chronionym (b¢dgcym w rejestrze zabytkow WKZ)
jest zesp6t zabytkowej cerkwi prawostawnej w Soli.

Istnieje tu natomiast wiele obiektow i zespotow o wysokich walorach kulturowych - zawartych w
"Katalogu zabytkowej architektury i budownictwa wojewodztwa zamojskiego" - wymagajacych



ochrony i odpowiedniego wykorzystania, naleza do nich:

- dawna zabudowa zagrodowa, budynki mieszkalne i gospodarcze, w tym - kilkanascie obiektow
drewnianej zabudowy wiejskiej, m.in. charakterystyczne dla rejonu bilgorajskiego tzw.
"chatupy bitgorajskie";

- obiekty przemystowe: dawne mtyny, gorzelnie — dziedzictwo Ordynacji Zamojskich;

- obiekty uzytecznosci publicznej: dawne szkoty, lesniczowki, gajowki (czeSciowo réwniez
dziedzictwo Ordynacji Zamojskich);

- obiekty sakralne: kosciot w Bukowej, kilkanascie charakterystycznych kapliczek
"domkowych", liczne krzyze przydrozne (w tym tzw. - "epidemiczne");

a takze:

- charakterystyczne dla obszarow puszczanskich - osady srodlesne, ktorych ludno$é zajmowata
sie gospodarka le$na.

(4) Szczegdlnie cennym walorem kulturowego Srodowiska obszaru sg bardzo liczne stanowiska
archeologiczne - z réznych epok, od prehistorii - $wiadczace o bogatej historii osadniczej tych
obszarow.

(5) Potencjatem kulturowym sa réwniez przetrwate tu wartosci niematerialne — plastyka ludowa,
rzemiosto zwigzane z gospodarka lesna, tworczo$¢ ludowa — wystepujace w reliktach w wielu
wsiach. Dziatajagca w Nadrzeczu "Fundacja Kresy 2000" ma na celu rozwijanie wspotczesnych
form kulturowych opartych na lokalnych tradycjach. Sa przyktady wspolczesnej zabudowy
kontynuujace;j tradycj¢ lokalna.

4.2. Zagrozenia

Gléwnym zagrozeniem dla kultury (przestrzennej) regionu, w tym gminy, jest niszczenie
przetrwatych resztek tradycyjnych warto$ci, zaréwno przez fizyczng likwidacje obiektow, jak i
zaniechania czerpania z nich wzorow, zastepowanie form zwigzanych z tradycja i tozsamoscia miejsca
na obiekty i zespoly bezstylowe, akulturowe - "uniwersalne" (m.in. oddzialywanie miasta Bilgoraja).
Zrédtem takich dzialan jest przede wszystkim niska §wiadomo$é spoteczna tych wartosci, ich
niedocenianie - co ma z kolei swoje zrodto w niedostatku informacji.

4.3. Wnioski

Zgodnie ze wspolczesnymi tendencjami (Unia Euroepjska i in.) tozsamo$¢ kulturowa obszaru
jestjedna z gldéwnych wartosci, warunkujacych jakos¢ zycia mieszkancow, a takze atrakcyjnos¢ miejsca
1 site jego przyciaggania, w skutkach wigc - szanse rozwojowe. Kulturze srodowiska, jego kulturowej
tozsamosci nalezy nada¢ priorytetowa range w ksztattowaniu dalszej zabudowy i programow rozwoju.
Przetrwate wartosci kultury lokalnej nalezy w miar¢ moznosci chroni¢ i twérczo wykorzystywac, ale
przede wszystkim — traktowac je jako wzorzec cech lokalnych, ktore powinny wptywac na nowa tkanke
osadnictwa, tworzy¢ i wzbogaca¢ tozsamo$¢ kulturowg gminy Bitgoraj.

5. SRODOWISKO SPOLECZNE
5.1. Potencjaly

(1) Walorem $rodowiska spotecznego gminy Biltgoraj, majagcym bezposredni wptyw na jako$¢ zycia
mieszkancow jest przede wszystkim fakt, iz obszar gminy jest strefa podmiejska miasta Bilgoraja,
co wigze si¢ z wieloma pozytywami.

(2) Wielko$¢ miasta Bitgoraja (26500 mieszkancow), jego baza ekonomiczna, wyposazenie i dynamika
rozwojowa stwarzaja dobre warunki obstugi (ponadpodstawowej) 12000 mieszkancow gminy, a
takze dajg im znaczng ilo§¢ miejsc pracy (miejskiej, nierolnicze;j).

(3) Wptyw miasta Bitgoraja widoczny jest w rozwoju i przemieszczeniach ludno$ciowych w samej
gminie. Tereny gminy blizsze miasta wykazuja wyzsza dynamike rozwoju i lepszg obstuge (w
odrdznieniu od terendow w stosunku do miasta peryferyjnych, gdzie wystepuja objawy stagnacji lub



spadku zaludnienia, niedostatek ustug).

(4) W wyniku migracji selektywnej, zwigzanej z miastem, demograficzna $rednia wieku ludnos$ci
gminy jest stosunkowo niska na tle ogdétu gmin zamojskich, ludnoé¢ gminy jest wzglednie mtodsza,
procentowo mniej jest tu ludnosci w wieku poprodukcyjnym, wigeej - w wieku produkcyjnym i
przedprodukcyjnym.

(5) Wyjatkowym walorem gminy sa jej potencjaly rekreacyjne, mogace podnie$¢ znacznie jej
atrakcyjnosc¢ lokalizacyjng i turystyczna.

5.2. Problemy

(1) Warunki mieszkaniowe ludno$ci gminy sa bardzo zr6znicowane, ale w sumie $rednio gorsze od
przecietnej w wojewddztwie zamojskim - problemem jest brak mieszkan, a takze $rednio niski ich
standard.

(2) Fakt istnienia w centrum gminy miasta Bilgoraj, z jego ustlugami zdaje si¢ sprawiac, ze poziom
uslug w samej gminie jest stosunkowo niski (z wyjatkiem szkoét podstawowych, wszystkie w
zasadzie ustugi mieszkancéw w gminie wykazuja niedobory), co zmniejsza atrakcyjnosé
lokalizacyjng gminy.

(3) Niski poziom ustug w obszarze gminy (w odpowiednio bliskim zasi¢gu), a takze staba obecnie baza
ekonomiczna (gleby w wigkszosci niskiej klasy, stabe rolnictwo) powoduje, ze ludno$¢ gminy jest
zalezna od miasta Bilgoraja. Sprawe pogarsza fakt rozproszenia wsi i osad gminy (39
miejscowosci), stad trudno$ci komunikacji publicznej w relacji do miasta.

5.3. Whioski

Dla podniesienia atrakcyjnosci gminy Bitgoraj jako miejsca zamieszkania — z punktu widzenia
srodowiska spotecznego — celowe jest:
e zwigkszenie oferty pracy w miejscowosciach gminy (zwlaszcza pracy poza rolnictwem),
¢ podniesienie poziomu ustug w tych miejscowosciach,
e poprawa powigzan komunikacyjnych z miastem Bilgorajem.
Przy czym celem og6lnym tych zalecen — uwarunkowan jest:
¢ po pierwsze, zwickszenie niezaleznosci funkcjonalnej gminy w stosunku do miasta Bitgoraja (aby
nie bylo bezwzglednej i powszechnej koniecznosci jazdy do tego miasta do pracy czy ustug),
¢ po drugie, poprawa powigzan komunikacyjnych z Bilgorajem (aby tatwy byl do niego dojazd w
przypadku koniecznosci).

6. BAZA EKONOMICZNA

Baza ekonomiczna jest tu rozumiana jako podstawy ekonomiczne egzystencji i funkcjonowania
gminy. Obejmujg one wszelka dziatalnos¢ na jej obszarze, tworzacg dochody. Na terenie gminy Bitgoraj
obecnie sg to przede wszystkim: rolnictwo, gospodarka lesna, przemyst, ustugi. W perspektywie
prawdopodobnie tez — rekreacja, turystyka i inne formy przedsigbiorczosci.

6.1. Potencjaly

(1) Walorem wiodacym gminy - z punktu widzenia bazy ekonomicznej — jest fakt jej potozenia wokot
26,5 tysigcznego, aktywnego gospodarczo miasta Bitgoraja; jest to korzystne dla aktywnosci rynku,
w tym — aktywizacji rynku pracy.
(2) Zpotozeniem wiaze si¢ tez sprzyjajacy aktywizacji czynnik dobrej (potencjalnie) sieci komunikacji
zewngtrznej, w tym:
- linia kolejowa, z rownolegtymi torami LHS (stacja kolejowa w Bilgoraju i przystankami na
terenie gminy),
- cztery arterie drogowe laczace Bilgoraj i gming z: Zamosciem, Stalowg Wola, Lublinem i
Przemy$lem oraz innymi o$rodkami, praktycznie catej potudniowo-wschodniej Polski.
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(3) Wielkim potencjatem przyrodniczym, ale zarazem faktycznie i potencjalnie ekonomicznym sa
zasoby lasow w obszarze gminy, wsparte wielkimi obszarami lesnymi w jej sasiedztwie. Wraz z
walorami krajobrazu i in. jest to potencjat rozwoju roznych form turystyki i wypoczynku, jak tez
drobnego przemystu drzewnego itp.

(4) Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi gospodarki (rynkowej) gminy jest jej zaludnienie,
stosunkowo wysoka jego gesto§¢, a takze struktura osadnictwa: skupienie znacznej czgsci
osadnictwa (zabudowy mieszkaniowej i ustugowej) w stosunkowo duzych wsiach oraz skupienie
tych wsi w kilku strefach.

(5) Cecha eckonomicznie pozytywna jest tez aktywno$¢ gospodarcza gminy. Wyrazem tego jest
wzglednie wysoki rozwo6j przedsigbiorczosci. Ponadprzecietny jest udziat firm gospodarki
rynkowej w liczbie jednostek gospodarczych ogdtem oraz ponadprzecigtne tempo przyrostu tych
jednostek (sa to gtownie zaktady osob fizycznych). Przewazaja jednostki sfery produkcyjne;.
Tendencje te nalezy oceni¢ jako szans¢ rozwoju bazy ekonomicznej i poprawy ekonomiki gminy.

6.2. Problemy

Problemami ograniczajacymi potencjat i rozwoj bazy sg przede wszystkim:

(1) Wyjatkowo niski potencjat rolny — rolnictwo jest stabym czynnikiem i sktadnikiem bazy
ekonomicznej gminy, mimo ze jest tu dominujagcym dzialem zatrudnienia. Jedna z przyczyn tego
stanu jest wyjatkowo niski udziat gruntow klas wyzszych (I-111b — 3,1%, jedynie dwie wsie — Sol
i Dabrowica — posiadajg grunty rolne tych klas). W tych warunkach rolnictwo nie moze stanowic¢
wystarczajacej bazy ekonomicznej gminy i zrodla utrzymania ludnosci. Zwlaszcza ze w strukturze
upraw przewazaja jak dotad uprawy ekstensywne.

(2) Czynnikiem obcigzajacym ekonomike¢ gminy jest rowniez (czgsciowo w efekcie stanu jw.) —
bezrobocie. Wynosi ono obecnie formalnie 1,2tyS. osob (stopa az: 47,6%). Czynnikem
utrzymujacym wysoki poziom bezrobocia na terenie gminy jest bezrobocie w miescie Bilgoraju
(ok. 2,0tys. 0sob), co blokuje miejski rynek pracy.

(3) Niezaleznie od pozytywnego wplywu, miasto Bilgoraj oddziatywuje rowniez negatywnie na
gospodarke gminy, glownie przez jego konkurencyjno$¢ — jako obszaru szczegdlnego rozwoju
przedsiebiorczosci — wobec terenéw wiejskich.

6.3. Wnioski

Rozwoj bazy ekonomicznej gminy jest celowy, przede wszystkim jako zrodio jej dochodow (od
wszystkich podmiotow w jej obrebie). Gmina Bitgoraj ma odpowiednie potencjaty dla realizacji tego
celu, warunkiem jest odpowiednia aktywizacja tych potencjatéw, a zarazem minimalizacja kosztow
tagodzenia problemow. Droga do racjonalnego rozwoju bazy jest strategia jej rozwoju, szczegdtowe
programy dziatan.

Wskazane jest opracowanie szczegotowej strategii rozwoju, dla ktérej materiatem wejéciowym powinny
by¢ wnioski studium, uwzgledniajgce wstepnie uwarunkowania i Kierunki rozwoju bazy ekonomicznej,
glownie jej aspekty przestrzenne.

7. REKREACJA | TURYSTYKA

Rekreacja i turystyka sg tu traktowane jako jeden z dziatdow gospodarki przestrzennej, a zarazem
struktury terenu. Dzial ten zostal wyrdzniony ze wzgledu na jego wyjatkowy potencjat w gminie
Bilgoraj i nadzieje rozwoju, jakie mozna z nim wigzac.
7.1. Potencjaly
(1) Gmina charakteryzuje si¢ wystepowaniem duzych (potencjalnie) waloréw wypoczynkowych

sprzyjajacych regeneracji sit fizycznych i psychicznych. Decyduja o tym gloéwnie:
- duza lesistosc¢,
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- niski stopien urbanizacji,

- czyste powietrze,

- cisza,

- walory estetyczne krajobrazu.

Korzystnie na tle kraju wyrdzniaja si¢ rowniez warunki klimatyczne rejonu gminy, ktére sprzyjaja

stosunkowo dlugiemu korzystaniu z waloréw krajobrazowych $rodowiska przyrodniczego

(wzglednie diugie, ciepte lato).

(2) Waznym potencjalem gminy sa rowniez jej walory krajoznawcze (stanowigce przedmiot
zainteresowania turystow), ktore zawieraja si¢ przede wszystkim w:

- bogactwie florystycznym i osobliwo$ciach faunistycznych (Puszcza Solska, rezerwaty,
tokowiska gluszca itp.),

- walorach kulturowych gminy i miasta Bilgoraja (zabytki, muzea, relikty budownictwa, tradycji
itp.),

- w rustykalnym krajobrazie, ktorego elementami sg m.in. $rodlesne osady (osady wsrod
bezmiaru lasow).

7.2.. Problemy

Gmina charakteryzuje si¢ niskim stopniem rozwoju zagospodarowania turystycznego. Brakuje
m. in. akwendow rekreacyjnych, ustug rekreacyjno-turystycznych, bazy noclegowej. Do problemow
zaliczy¢ tez nalezy niedorozwoj techniczny i ilosciowy lokalnej sieci drogowej, rozlewanie si¢ tkanki
urbanistycznej Bilgoraja na obszar jego strefy podmiejskiej, a takze ograniczenia wynikajace z niskiej
odpornosci rekreacyjnej czesto tu wystepujacych siedlisk boru suchego.

7.3. Wnioski

Istotne potencjaly i walory rekreacyjne gminy stanowia dobra baze do planowania nowych
funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i wypoczynkiem w nastepujacych formach:
e agroturystyka;
dos¢ korzystne warunki wystepuja w wigkszosci wsi, najkorzystniejsze zas w osadach §rodlesnych,
W poblizu ktorych przepltywa rzeka (Brodziaki, Ciosmy, Bukowa, Nadrzecze),
e turystyka krajoznawcza;
walory krajoznawcze gminy i miasta Bitgoraj zyskuja na randze jako istotne dopetienie atrakcji
Roztoczanskiego Parku Narodowego, Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie i innych pobliskich
parkoéw krajobrazowych,
e wypoczynek sobotnio-niedzielny
potencjalne zrodto rekreantow weekendowych stanowig mieszkancy nieodleglych miast
(Bitgoraja, Lublina, Zamoscia i in.),
e turystyka kwalifikowana;
puszczanskie srodowisko daje wiele mozliwo$ci rozwoju ekoturystyki, foto-safari, stylu rekreacji
"wildlife", takze zbieractwa lesnego i wielu form wedrowkowych,
e wypoczynek pobytowy;
wczasy, kolonie, obozy itp. wiazg sie - podobnie jak inne formy rekreacji - z organizowaniem
szerokiej bazy: osrodki, campingi, pensjonaty, domki letniskowe, zalewy rekreacyjne, parkingi itp.

8. KOMUNIKACJA

Réwniez komunikacja zostala wyrozniona jako czynnik szczegolnie warunkujgcy rozwdj
obszaru, strukture jego zagospodarowania oraz jakos$¢ zycia mieszkancow.

8.1. Potencjaly
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(1) W geograficznym obszarze gminy przecinaja si¢ dwa kierunki tras krajowych — tranzytowych:
- trasa nr 835 (NS), tj. Lublin - Bilgotaj — Przemysl,
- trasa nr 858 (WZ), tj. Zamo$¢ - Bilgoraj - Stalowa Wola. Trasy te mozna uzna¢ za pasma
potencjalnie wzmozonego rozwoju.
(2) Przez teren gminy przebiega rowniez szlak kolejowy, w tym:
- linia normalnotorowa z przystankami i stacjg (w miescie Bitgoraj)
- linia szerokotorowa (LHS) w relacji Slask - Ukraina.
Szlak ten moze i powinien mie¢ rowniez potencjalne znaczenie rozwojowe.

(3) Walorem sg stosunkowo sprawne w wigkszosci powigzania komunikacyjne réznej rangi z miastem
Bitgoraj — osrodkiem ustug i pracy.

(4) Istnieja stosunkowo tatwe mozliwosci poprawy przelotowosci drog krajowych i zmniejszenia ich
kolizyjnosci (z istniejacym uktadem osadniczym), co podniesie ich uzytecznos¢ i znaczenie.

(5) Pozytywnie z punktu widzenia potrzeb i perspektyw gminy nalezy oceni¢ bogaty (cho¢ trudny
ekonomicznie) program rozbudowy i modernizacji drog lokalnych zawarty w aktualnym planie
miejscowym.

(6) Warunki topograficzne i zagospodarowanie obszaru pozwalaja na latwe prowadzenie drog
rowerowych o funkcjach zarowno rekreacyjno-turystycznych, jaki i komunikacyjnych (dojazdéw
do pracy i ustug). Uktad ten bedzie czgécia wigkszego systemu drog rowerowych, obejmujacych
cato$¢ Roztocza i parkow: narodowego i krajobrazowych.

8.2. Problemy

(1) Problemem jest kolizyjnos¢ tras wyzszych klas z istniejaca, a cze$ciowo i projektowang zabudows.

(2) Niekorzystny jest uktad powigzan wewnatrzgminnych, tj. miedzy poszczegdlnymi jednostkami
osadniczymi, m.in. wymagajacy przejazdow przez miasto Bilgoraj oraz nakladania ruchow
lokalnych na tranzytowe.

(3) Problemem jest rozproszenie czg¢sci zabudowy oraz sie¢ drog lokalnych, zwlaszcza niepetna w
stosunku do struktury osadniczej sie¢ drog utwardzonych. Rzutuje to rowniez na mozliwosci obstugi
komunikacyjnej, szczegdlnie — zbiorowe;j.

(4) Nie jest korzystna dla struktury osadniczej gminy (w jej potudniowym sektorze) propozycja studium
miasta Bilgoraja przeprowadzenia obwodnicy zachodniej miasta.

8.3. Whnioski

(1) Wskazane jest optymalne wykorzystanie uktadu drog tranzytowych - krajowych dla rozwoju
gospodarczego i przestrzennego gminy. Nalezy zwickszy¢ droznos$¢ tego uktadu poprzez m.in.
usprawnienie przebiegu i zmniejszenie kolizyjnosci z uktadem osadniczym.

(2) Wskazane jest rowniez wicksze wykorzystanie szlaku  kolejowego, zwlaszcza rejondéw
przystankow, jako obszardw rozwojowych.

(3) Uktad lokalny powinien by¢ ksztaltowany z uwzglednieniem:

e usprawnienia powigzan mi¢dzy miejscowosciami gminy, w tym tez z ominigciem miasta
Bilgoraja,

e usprawnienia powigzan calej sieci osadniczej gminy z miastem Bilgorajem, w miar¢ mozliwosci
niezaleznie od uktadu tranzytowego,

e potrzeb potencjalnie rosnacej funkcji rekreacyjnej i turystycznej (komunikacji publicznej, ruchu
samochodowego oraz rowerowego).

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna, jako niezbedny a stuzebny element gospodarki przestrzennej, jest
uwarunkowaniem typowym dla wspolczesnego procesu inwestycyjnego i nie stanowi 0 specyfice
gminy, ani nie jest uwarunkowaniem priorytetowym, gtownym.

Wzglednie znaczacym uwarunkowaniem moga w tym zakresie by¢ tylko aspekty ekonomiczne i
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techniczne, wynikajace ze struktury osadniczej (istniejacej i projektowanej), stanowigcej przedmiot
obstugi.

Stopien wyposazenia gminy Bitgoraj w infrastrukturg techniczna jest zr6znicowany, lecz ogdlnie
dos¢ niski, rozny w poszczegoélnych obszarach i branzach. Najwyzszy stopien wyposazenia wystepuje
w strefie podmiejskiej, sredni w wiekszych miejscowosciach poza ta strefa, najnizszy w malych
skupiskach zabudowy, potozonych peryferyjnie.

9.1. Potencjaly (glowne)

(1) W zakresie gospodarki wodnej walorem obszaru sg zasoby dobrych wod podziemnych. A takze
stosunkowo wysoki stopien zaopatrzenia mieszkancow z sieci wodociaggdw gminnych.

(2) W zakresie energetyki na obszarze gminy sie¢ linii wysokiego napigcia 110kV oraz planowane
400kV zapewniaja mozliwosci jej rozwoju.

(3) W zakresie gazownictwa istnieje potencjalne zrodto dalszego zaopatrzenia gminy ze stacji
redukcyjnej zlokalizowanej w obszarze miasta.

9.2. Problemy (glowne)

(1) Problemem jest potrzeba ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem m.in. Sciekami
sanitarnymi, ktorych ilo§¢ ro$nie w miare rozbudowy sieci wodociggow.

(2) Zwiazana z ochrong wod jw. jest potrzeba budowy systemoéw odprowadzania i utylizacji wod
$ciekowych.

(3) Ogdélnym problemem gminy w zakresie infrastruktury technicznej jest stosunkowo duze
rozproszenie osadnictwa, co w konsekwencji prowadzi do koniecznosci opracowan analitycznych
techniczno-ekonomicznych, dajacych podstawe do ostatecznej koncepcji rozwigzania problemu
(wyznaczenie granic zasiggu systemow zbiorczych).

9.3. Whnioski

e Nalezy przyja¢, ze w perspektywie cato$¢ osadnictwa gminy powinna by¢ wyposazona w pelny
zakres infrastruktury technicznej.

e Przewidujac powazne trudnosci ekonomiczne i techniczne w kwestii jw., spowodowane przede
wszystkim stosunkowo duzym rozproszeniem zabudowy, polityka przestrzenna gminy w tym
zakresie powinna by¢ oparta o szczegdtowe studia techniczno-ekonomiczne poszczegdlnych
mediow.

10. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Struktura funkcjonalno-przestrzenna jest w istocie synteza syntez dzialowych w zakresie
problematyki kierunkow rozwoju i zagospodarowania przestrzennego obszaru.
W tej fazie opracowania ograniczono ja do wiodacych elementow i gtéwnych kierunkow — stref
rozwoju, ich funkcji i zakresu przestrzennego, jakie dajg si¢ wyprowadzi¢ z uwarunkowan —
pozytywnych i negatywnych — stanu istniejagcego, podjetych decyzji przestrzennych i ujawnionych
trendow.

10.1. Potencjaly

(1) Potencjatem rozwojowym gminy jest przede wszystkim potozenie gminy w strukturze regionalnej,
tj.:
- bezposredni zwigzek funkcjonalny z dynamicznie rozwijajacym si¢ miastem Bitgoraj, glownym
osrodkiem tego rejonu (przyszly powiat),
- potozeniec w strukturze wielkich parkéw Roztocza i Roéwniny Bitgorajskiej o walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjno-turystycznych rangi krajowej,
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- polozenie na przecigciu waznych w tej czgsci kraju szlakow komunikacyjnych — drogowych i
kolejowych.

Potencjatami wewnetrznymi gminy s3:

- wielkie obszary lesne o walorach rekreacyjno—turystycznych i ewentualnie bazy rozwoju
przemystu drzewnego,

- obszary o stabszych jakosSciowo glebach, kwalifikujace si¢ pod lokalizacje funkcji
nierolniczych,

- strefa przymiejska o szczegodlnej potencjalnie (widocznej juz obecnie) dynamice rozwoju
urbanizacji,

- strefy w bezposrednim zasiggu arterii krajowych, o wzmozonej potencjalnie dynamice
urbanizacji,

- obszary w bezposrednim zasiegu przystankow kolejowych o cechach podobnych jw.,

- struktura osadnicza o zréznicowanych walorach i potencjatach rozwojowych w zaleznosci od
potozenia — od strefy przymiejskiej, poprzez wsie i przysiotki lesne, po miejscowosci
peryferyjne,

- stosunkowo wyrazista tozsamo$¢ kulturowa obszaru, wyrazajaca si¢ w krajobrazie,
architekturze, tradycji i aktywnosci kulturowe;.

10.2. Problemy

M)

)

®)
(4)
®)
(6)

()

(8)

Problemem o charakterze zarowno zewnetrznym, jak i wewngtrznym jest brak odpowiedniej do
potrzeb koordynacji funkcjonalnej i przestrzennej miedzy miastem i gming Bitgoraj, stanowigcymi
w tym zakresie praktycznie jeden organizm.

Struktura funkcjonalno—przestrzenna gminy jest wadliwa (zwlaszcza w $wietle uwagi jw.) przez
fakt braku wtasnego osrodka centralnego obstugi i dyspozycji; geograficzny $rodek gminy jest
terytorialnie jednostka administracyjnie odrebna.

W konsekwencji brak jest rowniez bezposrednich, tj. bez przejazdu przez miasto, powigzan
komunikacyjnych pomiedzy elementami struktury gminy.

Wystepuje zjawisko w istocie zywiolowego rozprzestrzeniania si¢ miasta na obszar gminy -
gtdwnie w strefie tzw. "przymiejskiej".

Stosunkowo znaczna ilo$¢ ustug, szczegdlnie ponadpodstawowych w osrodku miejskim sprawia,
ze w gminie nie wyksztatcaja si¢ odpowiednie o$rodki lokalne.

Gospodarka gminy oparta jest obecnie o rolnictwo, ktore - m.in. ze wzglgdu na stabe gleby - nie
jest dostateczng bazg zapewniajaca niezbedne dochody; rozwijajgca si¢ drobna przedsigbiorczosé
takze nie jest, jak dotad, ekonomicznie dostatecznie silna.

Duze rozproszenie znacznej czgsci mniejszych jednostek osadniczych oraz ich czgsto peryferyjne
potozenie jest przyczyna problemow obstugi i zycia mieszkancow. Problemy te bedg narastaty w
miar¢ dojrzewania potrzeb spotecznych i podnoszenia standardow zycia.

Problemem rozwojowym gminy jest znaczna ilo$¢ ograniczen wynikajacych z ochrony wartosci,
gtdwnie przyrodniczych, a zarazem stopniowe niszczenie walorow kulturowych, warunkujacych
tozsamos$¢ miejsca.

10.3. Whnioski

Miasto Bitgoraj powinno utrzymac i rozwija¢ swoje funkcje ponadpodstawowej obstugi gminy oraz
znacznego centrum miejsc pracy. Niezaleznie jednak od tego, nalezy dazy¢ do wyksztalcenia kilku
lokalnych - wspomagajacych - osrodkéw ustugowych w gminie.

Przewidujac narastanie trendow urbanizacyjnych, bedacych skutkiem dynamicznego rozwoju
miasta, wskazane jest wyznaczenie racjonalnych obszaréw pod urbanizacje w granicach gminy,
szczegOlnie w jej strefie przymiejskie;j.

Wykorzystujac walory i tendencje wzmozonego rozwoju terenow wzdhuz glownych tras
wylotowych z miasta, wskazane jest wyznaczenie tam odpowiednich, niekolizyjnych ich lokalizacji.
Dotyczy to rowniez rejondéw przystankow kolei.

Pozadane jest uzupetnienie sieci drog w gminie w celu petniejszej integracji jej systemu osadniczego
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i lepszych powigzan z miastem jako osrodkiem centralnym.

e Nalezy podja¢ dziatania w kierunku rozwinigcia nowej dominujacej funkcji gminy: rekreacji i
turystyki, w oparciu o jej bogate zasoby w tym zakresie. Dziatania te powinny by¢ prowadzone we
wspoOtpracy z miastem i gminami sgsiednimi.

11. WNIOSEK KONCOWY

Scharakteryzowana w poprzednich rozdziatach szczegélna sytuacja Gminy Bilgoraj, zwlaszcza
jej zwiazkow funkcjonalnych i przestrzennych z miastem Bitgorajem, prowadza do nastepujacego
whniosku - naszym zdaniem -niezbednego, cho¢ wykraczajacego poza normalng problematyke studium:

Potozenie miasta i gminy Bilgoraj predestynujg je do uksztattowania tacznie jednej, funkcjonalnie
1 przestrzennej spdjnej i wspodlzaleznej struktury, ktorej] rozwd] powinien by¢ planowany w S$cistej
wzajemnej koordynacji.

Sa podstawy by twierdzi¢, ze takie traktowanie struktur osadniczych, zwlaszcza tak geograficznie
zwiazanych i dopehiajacych sig, jest korzystne dla kazdej z nich.

Dla realizacji tej idei proponuje si¢ opracowanie: WSPOLNEJ STRATEGII ROZWOJU
MIASTA | GMINY BIL.GRAJ.

Strategia taka, ktorej potrzeba - w warunkach duzej dynamiki rozwoju Bitgoraja - jest pilna, powinna
by¢ sporzadzona w oparciu o wykonane studia obu jednostek.

Pozwoli to na lepsze uzupehianie si¢ funkcji miasta i jego bezposredniego otoczenia oraz na lepsza
promocj¢ walorow i zasobow miasta i gminy. W sumie walory te mogg mie¢ wigksza wartos¢ dla
potencjalnych inwestoréw i wszelkich podmiotéw zainteresowanych tym terenem. Zwlaszcza ze
strategia urealni wiele propozycji i usprawni proces wdrazania ich w zycie.

12. UWARUNKOWANIA | WYTYCZNE REGIONALNE
12.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne gminy Bilgoraj zalezne sa w znacznym stopniu od
uwarunkowan ponadgminnych i regionalnych. Do najistotniejszych uwarunkowan tej grupy nalezy
zaliczy¢ potozenie gminy:

- w bezposrednim rejonie miasta Bilgoraj, co nadaje obszarowi calej gminy charakter strefy
podmiejskiej;

- na skrzyzowaniu drog krajowych:
= relacji NS: Lublin - Bitgoraj - Przemysl,
= relacji WZ: Zamos¢ - Bilgoraj - Stalowa Wola;

- na linii kolei migdzynarodowej LHS i szlaku PKP;

- w Euroregionie Bug, umacniajacym wspotprace polsko-ukrainska;

- w strefie sieci ekologicznej Econet, w rejonie obszarow weztowych o znaczeniu krajowym
i migdzynarodowym (lasy, parki krajobrazowe i narodowy - Roztocze, rezerwaty przyrody);

- pomiedzy Roztoczem a rejonem przemystowym Stalowa Wola -Tarnobrzeg (COP);

- w zlewni rzeki Tanwi, na obszarze szczeg6lnie wrazliwym ze wzgledow hydrogeologicznych, w
tym w obszarze najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych.

12.2. Wytyczne regionalne

Regionalne wytyczne do rozwoju gminy zostaty zawarte w:

- Pismie Wice-wojewody Zamojskiego GP.I11 7322/66/67, z dn. 07.10.1997r.,

- "Informacji wynikajacej ze Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zamojskiego
dla gminy Bitgoraj", Wojewodzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Zamosciu.

- Wytycznych kilku merytorycznych wydziatéw Urzedu Wojewodzkiego i1 innych instytucji tego
szczebla (Wydziat Ochrony Srodowiska UW, Wojewoddzki Oddziat Panstwowej Stuzby Ochrony
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Zabytkoéw, Panstwowy Terenowy Inspektor Sanitarny, DODP w Lublinie).

Wszystkie te uwarunkowania i wytyczne zostaly w miare moznosci uwzglednione w
proponowanych nizej ustaleniach o kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy.

13. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Znajdujaca si¢ w niniejszym rozdziale analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzglednia
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy
oraz bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

13.1. Ekonomia

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w zakresie ekonomii ksztattowane sg przez uwarunkowania
gospodarcze, zarowno wewnetrzne, jak 1 wynikajace ze struktury i schematu dziatania regionu. Maja one
decydujacy wptyw na tempo i kierunki rozwoju, uwidaczniajg si¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych.

Gospodarka gminy oparta jest obecnie o rolnictwo, ktore — m.in. ze wzgledu na wystepujace na
obszarze gminy stabe gleby — nie jest dostateczng baza zapewniajaca niezbgdne dochody. Z punktu
widzenia potrzeb ekonomicznych lokalnej spotecznosci istotne jest dazenie do zr6znicowania dostgpnych
miejsc pracy, szczegolnie biorac pod uwagg niska efektywnos¢ dziatalnosci rolniczej. Procesy te powinny
jednak nastepowaé z poszanowaniem dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, istotnych wartosci
spotecznych oraz srodowiska przyrodniczego, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju.

Gmina Biltgoraj potozona jest w zasiegu licznych form ochrony przyrody Natura 2000, co kreuje
W jej obszarze wyjatkowo sprzyjajace warunki dotyczace rozwoju sektora turystycznego i rekreacyjnego.
Geograficznie oraz funkcjonalnie okala miasto Bitgoraj, pozostajac z nim w znaczacej zaleznosci. Przede
wszystkim miasto w tej Sytuacji staje si¢ miejscem koncentracji ustug oraz pracy w sektorach
pozarolniczych.

Biorac pod uwage powyzsze, potrzeby ekonomiczne rozwoju gminy polegaja na dywersyfikacji
zrodet zatrudnienia, m.in. poprzez umozliwienie lokalizowania zamierzonych przez mieszkancow
przedsiewzie¢, W tym dotyczacych dziatalnosci gospodarczej oraz realizacje potgczen komunikacyjnych
i funkcjonalnych na linii miasto-gmina i gmina-gmina.

Rozwojowi strefy podmiejskiej sprzyja zwykle nizsza cena gruntéw niz w miescie i wigksza
swoboda lokalizacyjna, wynikajaca z mniejszego zageszczenia istniejacej zabudowy.

13.2. Srodowisko

Gmina Bitgoraj charakteryzuje si¢ duzym udzialem terenow otwartych. Uwarunkowania
przyrodnicze stanowig o wysokiej atrakcyjnosci dla mieszkancow i turystow. Stan srodowiska naturalnego
oraz krajobrazu kulturowego wskazujg w szczegolno$ci na rozwoj turystyki aktywnej (pieszej, rowerowe;j),
ktérego baza powinny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture szlaki turystyczne.

Obowigzujace na obszarze gminy ustalone prawnie formy ochrony przyrody i krajobrazu obejmuja
znaczng cze$¢ jej powierzchni. W zwigzku z tym istnieje potrzeba aktywnego i kompleksowego dziatania
na rzecz przestrzegania nakazow i zakazoéw funkcjonujgcych na ich terenie.

13.3. Spoleczenstwo

Gmina Bitgoraj, bedgca gming wiejska o stosunkowo duzej (ponad dwukrotnie wigkszej niz druga
w kolejnosci gmina wiejska w powiecie) 1 wzrastajacej liczbie mieszkancoOw zapewnia dostep do
elementarnych obiektow infrastruktury, ktore pozwalaja na zaspokojenie podstawowych potrzeb
spolecznych. Ze wzgledu jednak na skoncentrowany wokoét miasta schemat przestrzenny gminy, wigkszo$¢
obiektow ustugowych zarowno publicznych, jak i komercyjnych, zlokalizowana jest na terenie gminy
miejskiej. W poszczegdlnych miejscowosciach (wsiach i przysidtkach) pojawiajg si¢ jedynie niewielkie
punkty ushugowo-handlowe.
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Najliczniejsza grupe wickowa pod katem ekonomicznym na terenie gminy stanowig osoby w wieku
produkcyjnym (63,8% mieszkancow), druga w kolejnosci osoby w wieku przedprodukcyjnym (obecnie
20,2%), a najmnie;j liczng —w wieku poprodukcyjnym — 16% mieszkancow (dane BDL, stanna 31.12.2015
r.). W gminie wiejskiej Bilgoraj, w przeciwienstwie do miasta Bitgoraj, bardzo nieznacznie uwidaczniaja
si¢ obecnie przejawy starzenia si¢ spoteczenstwa. W ostatnich 20 latach udzial osob w wieku
poprodukcyjnym w ogole mieszkancow w miescie wzrost o 9 punktow procentowych, natomiast w gminie
zaledwie 0 0,6 p.p. W strukturze demograficznej spoteczenstwa uwidacznia si¢ zatem tendencja do wzrostu
liczby mieszkancow, tj. naptywu osiedlajacych si¢ w gminie 0oséb w wieku produkcyjnym.

W zakresie problemow spotecznych zjawiskiem o istotnej skali jest ubostwo. Wedlug danych
z Strategii rozwigzywania problemow spotecznych w gminie Bitgoraj na lata 2014-2020 w 2013 r. 245
rodzin otrzymywalo zasitki rodzinne oraz dodatki ze wzgledu na ubéstwo. W latach ubiegtych znaczny
problem stanowito rowniez bezrobocie, szczegolnie dlugotrwate — w 2013 r. 71% osob bezrobotnych
stanowili dlugotrwale bezrobotni (Strategia...). W ciaggu 10 lat, tj. od 2005 do 2015 roku liczba
bezrobotnych na terenie gminy zmalata jednak o potowe.

Na terenie gminy dzialajg liczne organizacje pozarzadowe i grupy nieformalne, co $wiadczy
0 wysokim stopniu $wiadomosci spotecznej oraz kulturowo aktywnym trybie zycia.

13.4. Prognoza demograficzna do roku 2025

Dhugoterminowa prognoza demograficzna dla jednostki szczebla gminnego wymaga przyjecia
ogoblnych zalozen i uproszczen z uwagi na duza losowos¢ wydarzen i trendow determinujacych strukture
spoteczenstwa. Ludno$¢ gminy wiejskiej Bilgoraj jest niewielkg zbiorowoscia, ktdrej zmienne moga
ksztattowac si¢ w sposob przypadkowy. Biorac pod uwage wymienione w poprzednich rozdziatach
uwarunkowania z zakresu gospodarki, na potrzeby prognozy zakltada si¢, iz rozwdj gminy bedzie
wykazywal umiarkowane, state tendencje.

Punktem wyj$ciowym do sporzadzenia prognozy demograficznej dla gminy wiejskiej Bitgoraj jest
Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Glownego Urzedu Statystycznego. Podstawowa jednostka
terytorialng jest powiat w podziale na czesci miejskie i wiejskie. Z uwagi na brak opracowania dla jednostek
administracyjnych szczebla gminnego, w niniejszej analizie dane dla powiatow zostaty odniesione do
dostepnych statystyk opisujacych demografi¢ gminy.

Prognoza Iludnosci na lata 2014-2050 w szczegdtowym zakresie okresla przyjete zatozenia
spoleczno-ekonomiczne i kulturowe, w tym zalozenia dzietnosci (zmiany liczby urodzen, zmiany
w strukturze wieku kobiet, zmiany liczby zawieranych matzenstw), zatoZenia umieralnosci (przewidywana
umieralnosc i trwanie zycia), zatlozenia do prognozy migracji wewnetrznych i zewnetrznych.

Prognoza... uwzglednia kierunki dziatania w zakresie polityki spotecznej zawarte w licznych
rzadowych dokumentach strategicznych dlugo- i $redniookresowych, m.in. — Polska 2030. Wyzwania
rozwojowe. Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju, Sredniookresowa Strategia Kraju.

W latach 2004-2014, jak prezentuje tabela ponizej, liczba ludnosci obszarow wiejskich powiatu
bilgorajskiego zmieniata si¢ w matym stopniu. Doszlo jedynie do nieznacznych wahan liczby
mieszkancow. W analizowanych latach mozna bylo zaobserwowaé zarowno wzrosty, jak i spadki
w zalezno$ci od danego roku. Jedynie w 2010 r. doszto do zdecydowanego wzrostu liczby mieszkancow.

Odmienna sytuacja wystepuje jednak w gminie Bitgoraj. Od roku 2004 odnotowywano stopniowy,
systematyczny wzrost liczby ludnosci, wynikajacy m.in. z sasiedztwa miasta powiatowego oraz zwigzanego
z nim zjawiska suburbanizacji dalszej — tj. przesiedlania si¢ mieszkancow miast do osrodkow wiejskich,
nieprzylegajacych bezposrednio do jego granic administracyjnych, jednak znajdujacych si¢ w odleglosci
zapewniajacej dogodne pofaczenia komunikacyjne. Tereny potozone w poblizu miasta sg atrakcyjne takze
dla mieszkancoéw pozostatej czgéci wiejskiej powiatu.
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Tabela: Liczba ludnosci na obszarach wiejskich powiatu bitgorajskiego oraz w gminie wiejskiej
Bitgoraj w latach 2000-2014; Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

rok/liczba | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
ludnosci
powiat
bitgorajski
—cze$¢
wiejska
gmina
wiejska 12537 | 12516 | 12566 | 12648 | 12724 | 12807 | 12904 | 12971 | 12972 | 13042 | 13132
Bitgoraj

70336 | 69963 | 69501 | 69282 | 69052 | 68863 | 69284 | 68961 | 68837 | 68731 | 68586

Biorac pod uwage powyzsze dane, nalezy stwierdzi¢, iz w ostatnich latach trendy demograficzne
w gminie Bitgoraj byly znacznie odmienne od tych obserwowanych w obszarach wiejskich powiatu.
W trakcie gdy liczba mieszkancow obszarow wiejskich powiatu bitgorajskiego w stosunku do roku 2004
zmalata o ok. 2,5%, liczba mieszkancéw gminy Bilgoraj wzrosta w tym okresie o prawie 5% (4,8).
Coroczny wzrost wynosit srednio 0,5%.

Istotne jest wigc w konteks$cie niniejszej prognozy demograficznej wzigcie pod uwage
indywidualnych cech, jakimi gmina wyr6znia si¢ na tle pozostatych obszarow wiejskich powiatu, oraz
przetozenie ich na wyniki Prognozy... GUS. Liczba ludnosci gminy Bilgoraj wykazuje stala tendencje
zwyzkowa.

Rozpoznane tendencje demograficzne gminy i obszaru wiejskiego powiatu wykazuja bardzo silng
korelacje ujemna (-0,85), co oznacza, iz wraz ze spadkiem liczby mieszkancow obszaru wiejskiego
powiatu, liczba mieszkancoéw gminy wzrasta.

Na podstawie powyzszych analiz nalezy stwierdzi¢, iz wraz z prognozowanym przez GUS spadkiem
liczby ludnosci obszarow wiejskich powiatu do 64 830 tys. w roku 2025, liczba ta w gminie Bitgoraj
wzrosnie odwrotnie proporcjonalnie.

Przyjeta perspektywa czasowa (ok. 10 lat) zwiagzana jest ze $rednim okresem obowigzywania
dokumentu, jakim jest studium. W wigkszo$ci wypadkow w takim wilasnie okresie dokument ten wymaga
aktualizacji.

Tabela: Prognozowana liczba ludnosci na obszarach wiejskich powiatu bitgorajskiego oraz
W gminie wiejskiej Bilgoraj w latach 2017-2025; zrédto: Prognoza... GUS oraz opracowanie wlasne.

rok/prognozowana | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
liczba ludnosci

powiat bitgorajski —

fr 67 380 67049 66 725 66 407 66 091 65777 65 462 65 147 64 830
czes¢ wiejska

gmina wiejska

. . 13530 13 665 13 802 13940 14079 14 220 14 362 14 506 14 651
Bilgoraj

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz prognozowana liczba mieszkancow w gminie
Bilgoraj w roku 2025 wyniesie 14 651 osob, a wigc o 1 519 wiecej niz w roku 2015 (dane BDL na
31.12.2015).

13.5. Mozliwosci finansowe gminy

Budzet gminy, czyli roczny plan dochodow i wydatkow oraz przychodéw i wydatkow stanowi
podstawe gospodarki finansowej gminy. Dla potrzeb analizy przyjeto rok 2015, z uwagi iz jest to ostatni
zamkniety rok budzetowy.

Budzet gminy Bitgoraj na 2015 rok zostat uchwalony uchwatg Nr IV/21/14 Rady Gminy w Bitgoraju
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z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie uchwatly budzetowej na rok 2015.

W gminie Bitgoraj na rok 2015 okreslono planowane dochody budzetu w wysokosci ok. 40 543 800
zt. Z programéw finansowania i wspolfinansowania projektow unijnych gmina skorzystata w sposob
znaczny, pozyskujac srodki w wysokosci ok. 3 200 000 zt .

Planowane wydatki wyniosty ok. 53 914 500 z, z czego 33,4% stanowi¢ miaty wydatki na zadania
inwestycyjne. Udzial wydatkow na drogi publiczne wyniost 7,1% sumy wydatkéw, co sposrod gmin
wiejskich powiatu bitgorajskiego jest wartoscig zdecydowanie ponad $rednig.

Analiza uchwat budzetowych oraz planowanych i wykonanych w ostatnich latach inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej wykazata, iz mozliwosci gminy w tym zakresie sg
wystarczajace do stopniowego podnoszenia jako$ci i dostgpnosci tych urzadzen na terenach obecnie
przeznaczonych pod zabudowe.

W kontekscie lokalizacji nowych terendw pod zabudowe, szczeg6lnie mieszkaniowa, konieczne
bedzie zarezerwowanie wyzszych kwot na cele inwestycyjne. Atutem w tej kwestii jest niewatpliwie
umiejetne 1 wydajne wykorzystywanie przez gmine mozliwosci ptynacych z programow dotacji celowych,
rowniez tych z udziatem $rodkéw europejskich.

W kolejnych latach dodatkowo nalezy spodziewac si¢ wzrostu zapotrzebowania na infrastrukture
spoteczng, ktdra stworzy przyjazne i aktywizujace srodowisko zycia dla mieszkancow w wieku 60+ ze
wzgledu na prognozy zwigzane ze zjawiskiem starzenia si¢ spoteczenstwa.

13.6. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dokonano obliczen
zapotrzebowania i chtonnos$ci terenow. Zostaty one przedstawione w maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy na terenie gminy.

Ze wzgledu na charakter zabudowy w wiejskich jednostkach osadniczych znajdujacych si¢ na
obszarze gminy, tj. przewazajacych budynkach mieszkalnych wraz z uzupelniajgcymi ustugami
i dzialalno$cig produkcyjng, a takze koniecznoscig ksztaltowania efektywnych komunikacyjnie,
wielofunkcyjnych struktur funkcjonalno-przestrzennych, bilans na potrzeby niniejszego studium
przeprowadzono dla funkcji mieszkaniowe;j.

13.6.1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zgodnie z opracowang prognozg demograficzna gming Bitgoraj w 2025 roku zamieszkiwalo bedzie
14 651 os6b. Z danych Banku Danych Lokalnych GUS wynika, Ze $rednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie wynosi obecnie 94,8 m? (25,3 m?) na 1 osobg. W ostatnich latach widoczny jest jednak
trend zwigkszania si¢ powierzchni obiektow mieszkalnych oddawanych do uzytku — wsrod budynkow
ukonczonych w 2015 r. w powiecie bitgorajskim $rednia powierzchnia uzytkowa wynosita 108,8 m?, tj. ok.
30 m? na 1 osobe (dane BDL, stan na 31.12.2015). Wraz ze wzrostem poziomu zycia mieszkancow,
polepszeniu ulegajg warunki mieszkaniowe. Zaktada sie, iz powierzchnia ta w nastepnych 10 latach ulega¢
bedzie dalszemu zwigkszeniu — do przyjetej wartosci S0 m? na 1 osobe.
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Tabela: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie Bilgoraj
w 2025 r.; opracowanie wlasne na podstawie danych BDL.

Liczba Przecietna Zapotrzebowanie | Maksymalne
mieszkancéw powierzchnia na powierzchni¢ | zapotrzebowanie
uzytkowa na 1 uzytkowa na nowa
mieszkanca [m?] | mieszkan [m?| zabudowe w
powierzchni

uzytkowej [m?]

obecnie (stan na

o) 13132 253 3322396
‘[’)"rggﬁgzg - 14 651 50 732 550

4003104

Zgodnie z wykonang analizg zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wyniesie
do 2025 r. 400 310,4 m? powierzchni uzytkowe;.

13.6.2. Chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Wisrod terenow zabudowanych gminy Bilgoraj wyodrebniono jednostki osadnicze (wsie i przysiotki)
charakteryzujace si¢ w pelni wyksztalcong strukturg funkcjonalno-przestrzenng, zaopatrzone
W podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej, zamieszkate przez ludzi.

Na podstawie analizy jednostek osadniczych, przedstawionej na ponizszym rysunku, okreslono
chtonnos¢ tych obszarow, rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Rysunek: Rozpoznane jednostki osadnicze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie
Bilgoraj; zrodlo: opracowanie wlasne, zdjecie satelitarne GoogleMaps.

Powierzchnia terenow w zasiggu jednostek osadniczych wynosi w gminie ok. 853 ha. W zwigzku
z tym, iz obszary te stanowig tereny 0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (sa w znacznym
stopniu zabudowane), na podstawie obserwacji zaktada si¢, iz obecnie lokalizowanie nowej zabudowy jest
mozliwe na 10% ich powierzchni (85,39 ha).
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Tabela: Chlonnos¢ obszarow w zasiggu jednostek osadniczych, zrodlo: opracowanie wlasne.

powierzchnia uzytkowa [m?]

Powierzchnia terenu [m?] 853 900
Docelowa przecigtna powierzchnia 1500
dziatki [m?]

Maksymalna liczba dziatek 569
Docelowa przecigtna powierzchnia 150
uzytkowa mieszkania [m?]

Maksymalna chtonnos$¢ — 85 350

Zgodnie z wynikiem powyzszych obliczen na terenie gminy wiejskiej Bitgoraj w zasiegu jednostek

osadniczych istnieje obecnie mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy w wielkosci 85350 m?

powierzchni uzytkowe;.

13.6.3. Chtonnos$¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe poza jednostkami osadniczymi

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg w gminie Bitgoraj

znaczne obszary zabudowy planowanej, projektowanej poza istniejagcymi jednostkami osadniczymi. Z tego
wzgledu ponizsza tabela przedstawia powierzchnie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w podziale na

poszczegolne plany miejscowe, ktorymi zostaty wprowadzone.

Tabela: Powierzchnia obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych, w tym poza jednostkami osadniczymi; Zrodlo: opracowanie wlasne.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe

przestrzenn.ego . 5 w tym poza jednostkami
przeznaczajacy teren na cele ogolem [m?) osadniczymi [m?]
zabudowy y
Wola Mata — Bitmet (Uchwata
XXI1X/14197 7676 )
Nadrzecze — cze$¢ wsi (Uchwata
IV/23/03) 129 900 34 400
Korczéw — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (Uchwata 302 200 212 200
XXI1X/197/05)
Majdan Gromadzki — cz¢$¢
miejscowosci (Uchwata XXXV/231/06) 216900 170400
Dabrowica — czg$¢ wsi (Uchwata
XXI/122/08) 126 114 126 114
Hedwizyn — czg$¢ wsi (Uchwata
XXXI11/174/08) 373031 242539
Podlesie — cze$¢ wsi (Uchwata
XLIVI25108) 334 000 77582
Nowy Bidaczéw i Stary Bidaczow —
czgs$¢ miejscowosci (Uchwata 185 600 185 600
LX11/310/10)
S6l i Kolonia Sé1 (Uchwata XIX/97/12) 1683 600 713 300
Majdan Gromadzki — dziatki nr 140,
142, 160, 161 (zmiana, Uchwata 3800 -
LV/337/14)

suma 3362 821 1762135

Zgodnie z otrzymanymi wynikami w gminie Bitgoraj jest obecnie ok 176 ha terenéw z mozliwoScia
lokalizowania zabudowy, ktore znajduja si¢ poza jednostkami osadniczymi.
W celu obliczenia chtonno$ci terendw mieszkaniowych nastgpnie Szacuje sig:
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- docelowa przecigtng powierzchnie dziatki w danym standardzie zabudowy — na podstawie
zapisOw obowigzujacych plandw miejscowych i obserwacji istniejacego zagospodarowania,
skorygowanej tak, by odpowiadata obecnym trendom na rynku inwestycyjnym. Po
przeanalizowaniu powyzszych przyjeto standard 1500 m?;

- docelowa przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania — z danych Banku Danych
Lokalnych GUS wynika, 7ze $rednia powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan
w gminie wynosi 94,8 m?, natomiast dla mieszkan oddanych do uzytku w 2015 r. wartos¢ ta
w powiecie wynosita 108,8 m? Mozna wigc wyciggnaé wniosek, iz poziom zycia
mieszkancow, na ktory bezposrednio wplywaja warunki mieszkaniowe, zwicksza sig.
W zwigzku z tym do obliczen przyjeto powierzchnie 150 m?.

Wynik analizy terendw przeznaczonych pod zabudowg stanowi maksymalna liczba dziatek
o odpowiednich parametrach, jaka moze zosta¢ w sposob samodzielny zagospodarowana, a co za tym idzie
maksymalna chtonno$¢ terenu w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tabela: Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych planach
miejscowych, znajdujqcych si¢ poza jednostkami osadniczymi; zrodto: opracowanie wiasne.

Powierzchnia terenu [m?] 1762135
Docelowa przecigtna powierzchnia 1500
dziatki [m?]

Maksymalna liczba dziatek 1174
Docelowa przecictna powierzchnia 150
uzytkowa mieszkania [m?]

Maksymalna chtonnos$¢ —

powierzchnia uzytkowa [m?] 176 100

13.6.4. Wynik bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe

Wynik bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe stanowi porownanie zapotrzebowania na
nowg zabudowe oraz maksymalnej chtonnosci terenow z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy.
Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wzicto pod uwage takze niepewno$¢ proceséw rozwojowych — obliczone zapotrzebowanie
zwiekszono W stosunku do wyniku analiz 0 30%.

Tabela: Wynik bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe wyrazony w powierzchni uzytkowej
zabudowy, zrodio: opracowanie wiasne.

Chlonnos¢ terenéw z mozliwoscia
lokalizowania zabudowy [m?]

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe [m?] w jednostkach poza jednostkami
osadniczych osadniczymi
zwigkszenie: 400 310,4 (+30%) 85 350 176 100
520 403,52 261 450

Zgodnie z wynikiem bilansu na terenie gminy Bitgoraj dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych obszarow
przeznaczonych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 258 953,52 m?. Biorac
pod uwage przyjete powyzej wskazniki jest to rownoznaczne z wyznaczeniem terenow budowlanych
0 powierzchni 258,9 ha.

13.7. Mozliwosci finansowania oraz potrzeby inwestycyjne gminy zwiazane z lokalizacja
nowej zabudowy

Lokalizacja nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe bedzie wigzala si¢ z koniecznoscig
zarezerwowania srodkow finansowych na cel realizacji zadan wiasnych gminy, w tym wykonania siecCi
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komunikacyjnych, infrastruktury spotecznej i techniczne;j. Potrzebne naktady zalezne beda od powierzchni
oraz rozmieszczenia nowych terendw, a takze harmonogramu sporzadzania planow miejscowych, na
podstawie ktorych obszary te faktycznie zyskajg mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy.

Zgodnie z wynikiem analizy mozliwosci gminy, zamieszczonej w rozdziale 13.5. Mozliwosci
finansowe gminy gmina Bitgoraj regularnie zaopatruje nowe tereny w infrastrukture techniczng i spoteczng
w tych czgsciach gminy, w ktorych wystepuje ruch budowlany.

W zwiagzku z powyzszym oraz przy zatozeniu, iz koszty niezbgdnej do wykonania infrastruktury
zostang wlaczone do wieloletniej prognozy finansowej gminy, nalezy stwierdzic, iz potrzeby inwestycyjne
nie przekrocza mozliwosci finansowania realizacji zadan wlasnych.

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY W NAWIAZANIU DO STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ ORAZ PRZEZNACZENIA TERENOW

1.1. Gléwny cel strategii

Scharakteryzowane wyzej syntetycznie uwarunkowania regionalne rozwoju gminy Biltgoraj, jak
tez jej uwarunkowania lokalne, pozwalaja na zarysowanie podstaw strategii rozwoju tej gminy w
blizszym i perspektywicznym horyzoncie czasowym.

Uwzgledniajac dokumenty rozwoju, zarowno wewnetrzne, jak i zewnetrzne przyjmuje sig, iz
celem gltdéwnym tego rozwoju powinno by¢ petlne wykorzystanie potencjatéw rozwojowych gminy dla
poprawy jakoS$ci zycia mieszkancow.

Szerzej: podniesienie jako$ci zycia i dobrobytu mieszkancéw gminy poprzez mozliwie optymalne
wykorzystanie szans, jakie stwarza potencjal potozenia gminy oraz jej potencjal przyrodniczy,
kulturowy i spoleczny, przy réwnoczesnym dazeniu do zachowania rdwnowagi przyrodniczej w rejonie
gminy oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych (rozwoj zrownowazony).

1.2. Cele warunkujace

Dominujacg szanse rozwoju gminy - tak w sensie regionalnym jak lokalnym - stwarza fakt, iz
gmina Bilgoraj otacza w pelni miasto Bitgoraj, stosunkowo duzy (26,5tys$. mieszkancéw), dynamicznie
rozwijajacy si¢ osrodek miejski 0 znacznych perspektywach wzrostu.

Stwarza to szczeg6lne zalezno$ci. Z jednej strony miasto, potozone w geograficznym centrum
gminy, staje si¢ jej naturalnym centrum uslugowym, koncentracja miejsc pracy (pozarolniczej). Z
drugiej - obszar gminy jest faktyczna i potencjalng "strefag podmiejska" Bitgoraja, miejscem ekspans;ji
urzadzen obshugi technicznej, ale tez mieszkan, niektorych ustug i niektorych typéw miejsc pracy. Strefa
podmiejska jest tez zwykle miejscem rozwoju funkcji rekreacyjnych dla mieszkancow miasta, jak
rowniez ogrodnictwa, sadownictwa, hodowli, tj. funkcji rolniczej obslugi miasta. Rozwojowi strefy
podmiejskiej sprzyja zwykle nizsza cena gruntdw niz w miescie i wigksza swoboda lokalizacyjna,
wynikajaca z mniejszego zageszczenia ekspansywnych funkcji.

Celem warunkujagcym zatem osiagnigcie celu gldownego jest:

- wykorzystanie potencjalnych powiazan funkcjonalno przestrzennych gminy z miastem Bilgoraj
i ich intensyfikacja, w tym:

- wzrost urbanizacji obszaréw gminy bezposrednio zwigzanych z miastem Bilgorajem,

- aktywizacja ruchu turystyczno - rekreacyjnego,

- rozwdj osadnictwa zwigzanego z miastem,

- rozwdj urozmaiconych form przedsiebiorczo$ci w gminie.

Wszystko to pod warunkiem nienaruszenia ekologicznej bazy obszaru.

1.3. Potencjaly rozwojowe
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Cele te moze Gmina osiggna¢ - na korzy$¢ swoich mieszkancow - poprzez stworzenie oferty
wykorzystujqcej potencjaty:
mozliwie tanich terenéw pod rozne funkcje miejskie, szczegolnie w rejonach dobrze wyposazonych
w infrastruktur¢ komunikacyjna, tatwo z miasta dostepnych;

- najbardziej atrakcyjnych terenow dla szeroko pojetej rekreacji mieszkancéw miasta i regionu;

- pelne wykorzystanie potencjatu rolniczego gminy pod katem bezposredniego zbytu w mie$cie, badz
przetworstwa w powigzaniu z miastem;

- réznych - pod warunkiem ich niekolizyjnosci - form uzytkowania terendw w miejscowosciach
(wsiach) gminy, w granicach przeznaczonych pod zabudowe;

- dynamicznie rozwijajacy si¢ osrodek miejski stanowi wazny czynnik rozwoju we wszystkich
sferach planistycznych dla gminy, gtéwnie w zakresie przestrzennym i spoteczno-gospodarczym;
tereny gminy zaczynaja petni¢ funkcje uzupelniajgce miasta w zakresie mieszkalnictwa,
wypoczynku i rekreacji, ustug i produkc;ji.

Dla realizacji takich ofert gmina ma odpowiednie warunki, takie jak:

- rejony tatwo dostgpne komunikacyjnie (drogi - trasy krajowe, kolej), potozone blisko miasta,
otwarte, ktore moga by¢ urbanizowane, bez wigkszej szkody dla srodowiska;

- ogromny potencjat dla rozwoju funkcji rekreacyjnych w postaci wielkich kompleksow lesnych,
sgsiedztwa parkow krajobrazowych, Roztocza, wdod otwartych, dobrego klimatu, tradycji
kulturowych;

- obszary wzglednie dobrych gleb i warunkéw dla rozwoju rolnictwa, ogrodnictwa;
- obszary o przewadze gleb stabych, podatnych na inne formy uzytkowania, w tym - urbanizacje.
Przy czym szczegdlnymi walorami rejonu gminy sa wielkie tereny przyrodnicze - chronione,
bezposrednio niedostgpne dla inwestorow, ale decydujace o warunkach zycia mieszkancow,
przyciagajace turystow. Sa to walory o coraz wyzszej randze i sile promocyjnej. Walory te nie uzyskaty
dotychczas prognozowanego znaczenia, albo ze wzgledu na ich niska jakos$¢, albo ze wzgledu na nikle
zainteresowanie spoteczne. W celu unikniecia ich dewastacji nalezy wprowadzi¢ zakaz budowy
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w obrgbie zwartej zabudowy wsi.

1.4. Kierunki rozwoju

W rezultacie proponuje sie, aby polityka przestrzenna gminy zmierzala w nastgpujacych
kierunkach:

- zachowania jako podstawowej funkcji le$nictwa ze wzgledu na wysoki udzial laséw
w powierzchni ogotem gminy (60%), wieloletnie tradycje tej dziatalno$ci i dynamiczny rozwoj
przemystu opartego na przerdbce drewna,

- wyznaczenia obszardw urbanizacji, na kierunkach wylotowych z miasta, w powigzaniu z
krajowymi trasami wylotowymi i koleja; przeznaczenie tych obszaréw w zalezno$ci od potrzeb
— na mieszkania, biznes, ushugi, itp.,

- wyznaczenia obszarow rekreacji, wypoczynku, obejmujacych wigkszo$¢ istniejacych wsi,
szczegbOlnie odpowiednich dla tej funkcji i ich przeznaczenie na rdézne formy rekreacji,
swiatecznej, pobytowej, kwalifikowanej i in., ale tez rolnictwa i ew. innych, jako funkcji
uzupelniajacych,

- pozostawienie funkcji rolnej jako gléwnej na obszarach, obejmujacych tereny wylesione,
posiadajace wzglednie najlepsze gleby i ich przeznaczenie pod intensywne uprawy ogrodnicze
itp., ale otwartych tez na inne funkcje,

- ochrony terendw pozostatych, gtdéwnie le$nych i dolin rzek jako strefy ekologicznej zasilajace;,
pelnigcej rowniez funkcje rekreacyjne (pod warunkiem zachowania rownowagi przyrodniczej i
réznorodnosci biologicznej).

2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Obszar gminy Bilgoraj potozony jest w strefie wysokich waloréw przyrodniczych
I krajobrazowych obejmujacych region Roztocza i rozciagajacy si¢ wzdluz niego pas zwartych
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kompleksow lesnych Lasow Janowskich i Puszczy Solskiej potozonych na peryferyjnych obrzezach
Kotliny Sandomierskiej. Walory przyrodniczo-krajobrazowe obydwu subregionéw przenikaja sie,
tworzac unikalng w skali regionalnej i ponadregionalnej mozaike ekosystemow. Zwarte pasmo lesne
z rzadka ustepuje strefie osadniczo-rolnej. Tak jest m.in. w przypadku omawianego obszaru.

2.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Bilgoraj nastepujace obszary i obiekty przyrodnicze podlegaja ochronie
prawnej:
¢ rezerwaty:

- rezerwat "Obary" w miejscowsci Dabrowica (pow. 82,25ha) — fragment torfowiska
przej$ciowego i wysokiego,
- rezerwat projektowany "Lodyszka" w miejscowosci Brodziaki (pow. 56,71ha) - drzewostan
jodlowy i jodtowo—$wierkowy z domieszka sosny,
- rezerwaty projektowane "Zagumnie", "Wola" i "Zurawiny".
¢ pomniki przyrody:
- miejscowos¢ Andrzejowka - | grusza polna,
miejscowos$¢ Bukowa: - 2 lipy drobnolistne, 1 klon pospolity, | wiaz szyputkowy,
- miejscowosc Sdl - 1 dab szypulkowy,
miejscowos$¢ Wola Mata - 1 dab szyputkowy.
¢ obszary chronione:
- Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy - obejmujacy péinocno-wschodni skrawek gminy,
- otulina parku krajobrazowego "Lasy Janowskie" — obejmujaca zachodnia cze$¢ gminy,
- obszar strefy ochrony uzdrowiskowej "C" potencjalnego uzdrowiska w Wolce Biskiej - na
znacznej poludniowej czesci gminy
- Natura 2000 Puszcza Solska i Lasy Janowskie, oraz Uroczyska Puszczy Solskiej,
- migdzynarodowy korytarz ekologiczny, obejmujacy zwarte kompleksy lesne — na obszarze
wschodniej, potnocnej i zachodniej czgsci gminy — 24m Bitgorajski,
- projektowany Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze Zachodnie”.

Warunki ochrony wymienionych wyzej obszarow i obiektow objetych juz ochrong oraz warunki

ich uzytkowania zawarte s3 w odpowiednich dokumentach o utworzeniu parkéw, uznaniu rezerwatow,
czy wprowadzeniu okreslonych form ochrony, wydanych przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Les$nictwa lub Wojewodg, jak tez w odpowiednich planach ochrony tych
obszarow, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody z 1991r.
Nalezy podkresli¢, ze wymienione wyzej obszary i obiekty stanowia w sumie tylko cze$¢ obszaru
gminy, ktory wymaga ochrony w caloéci, zwlaszcza iz jest on ostatnim fragmentem rozlegtego
kompleksu lesnego u podndza Roztocza bez pelnej prawnej ochrony. Postulat ten zabezpiecza
utworzenie obszaru Natura 2000 PLB060008 Puszcza Solska obejmujacy ok. 75% powierzchni gminy
i obszar Natura 2000 PLB060005 Lasy Janowskie (niewielki skrawek w dolinie Bukowej). Kierunkowe
zasady zagospodarowania 1 wykorzystania wymagajg uwzglednienia ochrony i zachowania waloréw
awifaunistycznych i integralnosci obszaru. Ustalenie to odnosi si¢ w szczego6lnosci do sposobu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci objetych forma ochrony przyrody Natura
2000, objetych niniejszym opracowaniem, gdzie na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ co najmniej warunek niepogorszenia obecnych
walorow, ich ochrony i poprawy. Nakaz ochrony obszaréw Natura 2000 w niniejszej zmianie Studium
uwzgledniono przy formutowaniu brzegowych warunkéw i parametrow zabudowy w miejscowosciach
— osadach le$nych.

2.2. Lokalne wartosci Srodowiska

Ochrong nalezy wigc obja¢ rowniez lokalne warto$ci zasobow s$rodowiska przyrodniczego,
szczegblnie tu — tj. w gminie i jej rejonie — bogate. Dotyczy to zwlaszcza catego "przyrodniczego
systemu gminy", tj. tych jej terendw, ktore pelnig nadrzedne funkcje przyrodnicze: klimatyczne,
hydrologiczne i biologiczne, warunkujgc rozwoj podporzadkowanych im funkcji pozaprzyrodniczych:
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mieszkaniowych, rekreacyjnych, estetycznych i in.

Do przyrodniczego systemu gminy Bitgoraj zostaja zaliczone:

» obszary wezlowe 1 wezty ekologiczne (tj. geokompleksy decydujace o procesach przyrodniczych
lub je wspomagajace), obejmujace gtowne kompleksy lesne, w tym: Puszcze Solska (w zlewni
Bukowej i Kurzynki), Las Lodyszki i prawostronng cz¢s$¢ zlewni Czarnej Lady (w rejonie wsi
Edwardow), lasy w pasie Korytkdw Duzy - Dabrowica oraz Rapy Dylanskie - Teodorowka.

» tereny tacznikowe (Korytarze ekologiczne, siggacze, taczace system w spdjng catosc), obejmujace
glownie - doliny rzek, w tym zwlaszcza rozlegte doliny Biatej Lady i Lady.

Obszary chronione obejmuja w zasadzie wszystkie kompleksy lesne oraz doliny ciekdéw
wodnych. Wigkszo$¢ kompleksow lesnych zaproponowano do ochrony specjalnej jako "lasy ochronne".
Doliny ciekow nalezy pozostawi¢ w mozliwie naturalnym stanie (tj. bez odwadniania, likwidacji
naturalnej roslinnos$ci), a fragmenty zdegradowane - zrewaloryzowaé. To ogolne zasady ochrony
planistycznej, ktore nalezy uwzglgdni¢c w dalszych pracach nad projektowaniem zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Niniejsza zmiana Studium dotyczy czeSciowo obszaréw znajdujacych si¢ w Przyrodniczym Systemie

Gminy:

- w obszarze we¢ztowym nie projektuje si¢ zmiany zagospodarowania,

- w wezlach ekologicznych planowana jest zmiana uzytkowania z rolniczego lub leSnego na
zabudowe¢ mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa w miejscowosci Smolsko Duze.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego gmina Bilgoraj lezy
w obrebie projektowanego Bitgorajskiego OChK oraz projektowanego OChK Doliny Tanwi. Do czasu
objecia ochrong prawng na obszarze projektowanych OChK wprowadza si¢ zasady zagospodarowania
polegajace na:

- szczegblnej dbatosci o estetyke krajobrazu (ochrona punktow i panoram widokowych, ochrona
naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikow wodnych, ochrona krajobrazu naturalnych
ekosystemow),

- szczeg6lnej dbalosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

- zachowaniu przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomiedzy obszarami o wysokiej
aktywnosci biologicznej,

- zakazie lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko i wymagajacych
opracowania oceny oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem gazociagu.

Czgs$¢ terendw gminy objeta jest strefa ochronng terenow podmiejskich w postaci ,,zielonego
pierscienia”, ktéremu przypisuje si¢, poza stabilnym wptywem na $rodowiskowe warunki zycia w
miescie, rowniez funkcje:

- ochrony przestrzennej przed semiurbanizacja i chaotyczng urbanizacja terenow otwartych
niezabudowanych i zieleni,

- buforowa, ostabiajgca presj¢ miasta na tereny wiejskie,

- wypoczynku codziennego i $wiatecznego dla mieszkancoOw miasta.

W obrebie pierscienia cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym elementy struktury
wskazuje si¢ do ochrony indywidualnej (przewidzianej w ustawie o ochronie przyrody), pozostate
przyrodnicze elementy krajobrazu przeznacza si¢ do ochrony planistycznej. Zasady ochrony i rozwoju
przestrzennego terenow aktywnych biologicznie polegaja na wprowadzeniu zieleni i zadrzewien oraz
stopniowym przej$ciu w intensywnos$ci zagospodarowania pomigdzy zabudowg a terenami petnigcymi
funkcje przyrodnicze (strefowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej i zieleni).

2.3. Wody

W mysl ustawy Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra OSZNiL z 1991r. w sprawie zasad
ustanawiania stref ochronnych zrddet i uje¢ wody, ochrona objete sg wody powierzchniowe oraz
zbiorniki wod podziemnych. Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 428 Dolina Kopalna Lubaczoéw —
Bilgoraj, obejmujacy potludniowo-wschodnig cz¢$¢ gminy (wraz z miastem). Przepisy Ramowej
Dyrektywy Wodnej i Planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty wskazuja na ochrone
Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych (PLGW2200127) i1 Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych
rzeki Tanew od Lady do ujscia (PLRW20001922899).
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Zasoby wodne gminy Bitgoraj musza by¢ chronione w szczegolny sposob, ze wzgledu na:

- duza latwo$¢ migracji i przenikania skazen do wod podziemnych, co ma uwarunkowania
hydrogeologiczne (przepuszczanie utwory przypowierzchniowe),

- fakt, iz zbiornik wod podziemnych jest w zasadzie jedynym zroédtem zaspokajania potrzeb wodnych
uzytkownikow zasobow (wody powierzchniowe o bardzo niskiej jakoS$ci),

- uzaleznienie wielko$ci zasobow od gospodarki wodnej w obszarach poza gming: Roztocza i
Rowniny Bitgorajskiej.

Jak wynika z ekspertyzy "Bilans zasobow dyspozycyjnych, ich wykorzystanie i racjonalna
gospodarka zasobami wod podziemnych woj. zamojskiego i dane do regionalnego planu gospodarki
wodnej do roku 2001" (Warszawa 1978) na terenie gminy Bilgoraj poziomy uzytkowe wystepuja w:

- piaskach miocenskich, na glebokosci do 20m.p.p.t.,

- niewielkich fragmentach ptatow utworow czwartorzgdowych,

- utworach kredowych.
Cechg charakterystyczng sa powiazania hydrauliczne poszczegdlnych poziomow; tak wigc w znacznej
czgsci tworzg one jeden zbiornik.
Wymogi wzmozonej ochrony wod podziemnych (wszystkich pieter i pozioméw wodonosnych) jw.
dotycza wigc calego obszaru gminy.

2.4. 71oza surowcow

W mysl ustawy Prawo geologiczne ochrong objete sg udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych

na obszarze gminy, w tym:

- w grupie "Kamienie budowlane i drogowe" ztoze w miejscowosci Ignatowka,

- kruszywa naturalne we wsi Wolaniny,

- wapienie - chociaz o niskich parametrach wytrzymato$ciowych — na potrzeby budownictwa i

drogownictwa w ztozu "Zelebsko",

- ity krakowieckie (kategoria rozpoznania Cy) - w ztozu "Sé1" (w strefie wzglednie najlepszych gleb).

Ochrona 716z dotyczy zar6wno sposobu ich eksploatacji, jak i zagospodarowania terenu na powierzchni.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjno-wypoczynkowa i ustugowa

nie obejmuje terendw udokumentowanych z16z surowcow mineralnych.

2.5. Ochrona gleb

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych, z 1995r. (z pdzniejszymi zmianami) jednoznacznie
wskazuje na konieczno$¢ ochrony przed zmiang uzytkowania gleb najlepszych klas bonitacyjnych. W
przypadku gminy Bitgoraj nalezy chroni¢ przed zmiang zagospodarowania przestrzennego
- gleby organiczne i organiczno - mineralne w dolinach rzecznych (taki, pastwiska),

- oraz niewielkie, mozaikowo rozmieszczone gleby klasy III, znajdujace si¢ gtownie w rejonie wsi
So6l, a czesciowo 1 Ciosmy.

3. SRODOWISKO KULTUROWE

W mysl ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014r. poz. 1446 z
pozniejszymi zmianami) na obszarze gminy ochrong nalezy obja¢ materialne i niematerialne zasoby
kulturowe.

3.1. Zasoby materialne

(1) Obiekty architektury, ktore musza by¢ objete $cista — bezposrednia ochrona konserwatorska,
wpisane do rejestru zabytkéw woj. zamojskiego, (Wojewddzki Konserwator Zabytkow - Zamos¢),
tj.:

Sol
- zespot cerkwi prawostawnej (nr rej. A/443), w tym: cerkiew, obecnie ko$ciot
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rzymskokatolicki parafialny pod wezwaniem $w. Michata Archaniota, murowany z 1872r.,
dobudowana zakrystia z 1939r., kapliczka drewniana z kofca XIXw., cmentarz koscielny.
(2) Obiekty o wysokich walorach kulturowych podlegajace posredniej ochronie konserwatorskiej,
figurujace w "Katalogu zabytkow architektury i budownictwa woj. zamojskiego" - ODZ (Osrodek
Dokumentacji Zabytkow), Warszawa, 1991, we wsiach:
Brodziaki
- le$niczowka drewniana z 1898r.
Bukowa
- kosciot parafialny pod wezwaniem §w. Andrzeja Boboli drewniany z 1957r.; kapliczka $w.
Antoniego drewniana z konca XIXw.;
- kapliczka Chrystusa Frasobliwego drewniana z 1838r.;
- zagroda nr 30 - w niej dwie obory drewniane z ok. potowy XIXw.
Dabrowica
- kaplica drewniana z ok. 1903r.;
- kapliczka §w. Antoniego murowana z konca XIXw.;
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z konca XIXw.;
- szkota - obecnie dom mieszkalny drewniany z 1930r.
Dereznia Zagrody
- mlyn wodny, drewniany z 1936r.
Dyle
- gorzelnia drewniana z konca XIXw.; relikty dawnego parku podworskiego,
Hedwizyn
- kapliczka Matki Boskiej, drewniana z konca XIXw.

Ignatéwka
- kaplica murowana z 1908r.; willa z kaplica murowana z lat trzydziestych XXw.

Kajetanowka
- kapliczka murowana z 1906r.
Knieja
- kapliczka drewniana z potowy XIXw.;
- le$niczowka Ordynacji Zamojskich drewniana z 1860r.
Korczéw
- kaplica drewniana z konca XIXw.
Korytkéw Duzy
- kapliczka $w. Jana Nepomucena drewniana z ok. 1880r.; lesniczowka drewniana z konca
XIXw.
Nowy Bidaczéw
- mlyn wodny drewniany z 1905r.
Pszczelne
- kapliczka Chrystusa Frasobliwego drewniana z 2 potowy XIXw.
Ruda Solska
- stodota w zagrodzie 22 drewniana z konca XIXw.
Smolsko Mate
- kapliczka drewniana z konca XIXw.
Sol
- kapliczka §w. Antoniego murowana z 1917r.;
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z konca XIXw.;
- zespot dworski w tym: dwor drewniany z 1932r. i pozostatosci parku z konca XIXw.;
- 3 domy drewniane, z konca XIXw.
Stary Bidaczow
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z poczatku XXw.;
- kapliczka drewniana z poczatku XXw.;
- dom nr 14 drewniany z potowy XIXw. (przyktad tzw. "chaty bitgorajskiej");
- mityn wodny z tartakiem drewniany z lat dwudziestych XXw.
Wola Dereznianska
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z konca XIXw.;
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- zagroda nr 12 w tym: dom drewniany z 1912r., obora drewniana z 1912r., stodota drewniana

z1912r.;
- stodota w zagrodzie nr 23, drewniana z polowy XIXw.
Wola Duza
- zagroda nr 18 z 2 potowy XIXw. - w tym: dom drewniany, obora drewniana, stodota
drewniana;

- zagroda nr 19 - w tym: dom drewniany z 1937r., obora drewniana z poczatku XXw., stodota
drewniana z 1873r.
Wola Mata
- gajowka drewniana z 1890r.
Uwaga: Wsrod kapliczek jw. sa tez charakterystyczne tzw. kapliczki domkowe powstale na
przetomie XIX i XX wieku w Soli, Hedwizynie, Ignatéwce, Kajetandwce, Dabrowicy.
(3) Posredniej ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez:
Zabytkowe cmentarze w tym: w Dagbrowicy (cmentarz epidemiczny z I potowy XIXw.) oraz w
Soli (prawostawny z konca XIX w. i rzymskokatolicki z potowy XXw. - czynne)
(4) Ponadto do rozpoznania s3:
Dawne folwarki - istniejace w 1929r. - wg Ksiegi Adresowej Polski z tegoz roku, w tym: w
Derezni - nalezacy do Ordynacji Zamojskich oraz w Zofiampolu.
(5) Zabytki archeologiczne
Na obszarze gminy znajduje sie, wg AZP (Archeologicznego Zdjecia Polski), kilkadziesigt
wigkszych lub mniejszych stanowisk archeologicznych z réznorodng klasyfikacjg kulturowa - od
epoki kamiennej po okres nowozytny, w tym (miejscowos$¢, ilos¢ stanowisk):
- Zelebsko — 1 stanowisko,
- Bukowa — 13 stanowisk,
- Andrzejowka — 6 stanowisk,
- Korytkoéw Duzy — 5 stanowisk,
- Ignatoéwka — | stanowisko,
- Karolowka — | stanowisko,
- Hedwizyn — 2 stanowiska,
- Dyle — 3 stanowiska,
- Kajetanéwka — 2 stanowiska,
- Ciosmy — 13 stanowisk,
- Dabrowica — 7 stanowiska,
- S0l Kolonia — | stanowisko,
- Bitgoraj (obrgb Gromada) — 2 stanowiska,
- Gromada — 3 stanowiska,
- Teodordéwka (obreb Wola Mata) — 1 stanowisko,
- Wolaniny — 2 stanowiska,
- Jachosze (obreb Bidaczow) — 1 stanowisko,
- Bidaczow Stary — | stanowisko,
- Ruda Zagrody — | stanowisko,
- Wola Dereznianska — | stanowisko,
- Sol — 4 stanowiska,
- Korczoéw — 1 stanowisko,
- Dereznia Solska — 3 stanowiska,
- Smolsko Mate — 1 stanowisko,
- Brodziaki — | stanowisko,
Uwaga: Wszystkie obiekty zabytkowe, wymagajace ochrony sg oznaczone orientacyjnie na rysunku.

3.2. Inne materialne wartosci

Wsrod innych materialnych warto$ci  kulturowych, ktore nalezy chroni¢ w krajobrazie
kulturowym gminy, sa w szczeg6lnosci:

a) wystepujgce na obszarze gminy Bitgoraj charakterystyczne dla obszaréw puszczanskich osady

srédlesne, tj. nieduze zespoly zabudowy - tradycyjnie drewnianej, powstate na lesnych polanach,
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np.: Knigja, Pszczelne, Jachosze, Nowy i Stary Bidaczow, Zelebsko, Kajetanowka, Ignatowka,
Dyle, Rapy Dylanskie, Wola Duza i Matla, Wolaniny, Edwardéw, Brodziaki,

b) relikty drewnianej zabudowy regionalnej - tzw. "chaty bitgorajskie", ktorych najlepiej zachowanym
przyktadem jest drewniany dom nr 14 w Starym Bidaczowie.

3.3. Zasady ochrony i wykorzystania

1) Obickty objete $cista ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkow) nalezy zachowacé w
ich obecnej formie przestrzennej i funkcji. Ewentualne przeprowadzenie konserwacji i
rewaloryzacji mozliwe jest po wcze$niejszym opracowaniu projektu, zatwierdzonego przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Obiekty zabytkowe obje¢te ochrong posrednig tworza charakterystyczny dla obszaru gminy
krajobraz kulturowy. Obiekty te powinny by¢ w miar¢ moznosci zachowywane dla utrzymania
tozsamosci kulturowej obszaru. Powinny tez shuzy¢ jako wytyczne formy ksztaltowania nowej
zabudowy.

3) Wszystkie obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej, tzn., ze wszelkie prace
inwestycyjne zwigzane z nimi musza by¢ uzgadniane z WKZ. Rygor ten dotyczy rowniez obszaréw
zabytkowych takich jak: cmentarze, parki podworskie, itp.

4) Bardzo liczne na obszarze gminy stanowiska archeologiczne - powinny by¢ w specjalny sposob
chronione. Wszelkie prace ziemne na tych terenach nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
konserwatorskim, ktory rowniez okresli warunki ochrony.

5) Obowiazuje takze ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska
i miejsca jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o znalezisku wiasciwego WKZ.

6) Wszystkie zachowane obiekty kultury materialnej nalezy, w miar¢ moznosci wykorzysta¢ jako
warto$ci poznawcze w programach rozwoju funkcji turystycznej gminy.

3.4. Nowa zabudowa

W celu zachowania i podkreslenia tozsamosci kulturowej obszaru, w tym ochrony krajobrazu
kulturowego wsi bilgorajskiej, czesto charakteryzujacego si¢ specyficznym stylem budownictwa
ludowego, nalezy ustanawia¢ lokalne (gminne) wytyczne dotyczace form architektonicznych nowe;j
zabudowy. Wytyczne te powinny by¢ wprowadzane jako ustalenia planow miejscowych.

W wytycznych nalezy uwzglednia¢ przede wszystkim ogdlng zasade ksztalttowania nowej
zabudowy w harmonii z tradycyjna zabudowsg i tradycyjnym kraj obrazem kulturowym gminy;
niedopuszczanie do powstawania architektury kulturowo bezstylowej (tzw. "nowoczesnej"), duchowo
obcej tradycji rejonu (jest to nb. tez ogdlny kierunek polityki przestrzennej panstw Unii Europejskie;j,
odnoszacy si¢ do zachowania dziedzictwa i tozsamosci kulturowej obszarow urbanizowanych tych
panstw; jedna z wytycznych Komisji Unii Europejskiej zawartych m.in. w tzw. "Zielonej Karcie" Unii,
wydanej w Brukseli w 1990r., jak tez w "Nowej Karcie Atenskiej" z 1998r.).

Whytyczne - opracowane w oparciu o szczegdtowe rozpoznanie tradycyjnej architektury
bitgorajskiej - powinny dotyczy¢ w zasadzie kazdej wsi indywidualnie i1 okre§la¢ nawigzujace do
tradycji miejsca zasady:

- lokalizacji siedliska,

- sytuowania budynkdéw na dzialce,

- ich wysokosci, bryl, gabarytow - skali,

- formy dachu (wysokiego),

- ksztaltu drzwi zewngtrznych, okien, elementéw architektury,
- materiatow elewacyjnych (naturalnych tynkéw, drewna),

- ogrodzen (ptotow, bram),

- malej architektury wsi (ew. kapliczki, krzyze i in.).

Zaklada sig, ze wytyczne jw. beda dotyczy¢ przede wszystkim wsi starych o tradycyjnej bazie
osadniczej, a zwlaszcza ich rejondéw, w ktorych zachowane sa watki zabudowy tradycyjnej. Rejony, w
ktoérych dominuja nowe siedliska mozna traktowaé mniej rygorystycznie pod warunkiem, ze nie bedg
one zaktocaly krajobrazu miejsca (np. bedg mniej eksponowane, przestonigte drzewami czy itp.).
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3.5. Zasoby kulturowe Bilgoraja

Dominante kulturowa dla catego obszaru gminy stanowia zasoby zabytkowe Bitgoraja, ktorych
istnienie ma istotne znaczenie dla srodowiska kulturowego gminy. Wsrod nich najwazniejsze to obiekty
objete ochrong S$cisla (wpisane do Rejestru Zabytkow - WKZ), w tym zwlaszcza: zespot kosciota
parafialnego rzymskokatolickiego pod wezwaniem Wniebowzigcia NMP; kosciot filialny, pod
wezwaniem $w. Jerzego, dawna cerkiew grekokatolicka; pozostalosci zagrody mtynarskiej (obecnie
Oddziat Muzeum Rzemiost Ludowych); zespdt klasztorny o.o. Franciszkanow; zagroda sitarska
(obecnie: Oddziat Muzeum Rzemiost Ludowych); pozostato$ci parku dworskiego Roznowka,
zalozonego w 1820r.; dawny cmentarz unicki, obecnie Lapidarium; cmentarz rzymskokatolicki; dawny
cmentarz zydowski oraz wiele obiektow architektury miasteczkowej i obiektow archeologicznych.

3.6. Wartosci kulturowe niematerialne

Nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalno$ci kulturowej i kulturotworczej, przetrwate tradycje
obrzedowe, plastyczne, str6j ludowy oraz wspotczesne formy kontynuacji tradycji lokalnych.

W tym celu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ rozwijania dziatalnosci znajdujacych si¢ na terenie
gminy tworcow ludowych poprzez urzadzanie przegladow, festiwali i innych zorganizowanych form
oraz popieranie inicjatyw istniejacych tu instytucji kulturotworczych.

a) Nalezy (o ile to jest mozliwe) kontynuowa¢ tradycje tworczoéei ludowej, w tym szczegdlnie:

- plastyke obrzedows - palmy i pisanki wielkanocne wykonywane w Korytkowie Duzym,
- haft bitgorajski - w Ciosmach,

- rzezbiarstwo - gtownie sakralna rzezba w drewnie - w Smolsku Duzym,

- straganie lubow - w Bukowej,

- dlubanie w drewnie - w Bukowej,

- wyrabianie $wiec z wosku - w Bukowej,

- zdobnicze wyroby ze stomy -w Gromadzie,

- zanikajgce garncarstwo (siwaki) - w Starym Bidaczowie,

- relikty stroju w Ciosmach, Bukowej, Andrzejowce.

b) Podtrzymywacé liczne zespoly wokalno-muzyczne, ktore kontynuujg ludowg tworczos¢ muzyczng:
w Bukowej, Ciosmach, Smolsku Duzym, Starym Bidaczowie oraz dziatajace w ramach Gminnego
Osrodka Kultury: $§piewacze - obrzgdowy w Rudzie Solskiej i teatralne - obrzegdowy w Bukowej
(majacy w swoim repertuarze spektakle tradycyjnych ludowych obrzedow zwigzanych ze §wigtami
oraz zyciem codziennym i pracg ludnosci).

c) Utrzyma¢ Gminny O$rodek Kultury w Bilgoraju i Gminng Biblioteke Publiczng w Soli.

d) Wspiera¢ wspotczesng dziatalno$¢ kulturotworcza, ktorg reprezentuje i prowadzi Fundacja Kresy
2000 w Nadrzeczu.

4. STRUKTURA TERENU - OBSZARY OTWARTE

4.1. Ustalenia ogélne

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktore sa i powinny pozosta¢ nie zabudowane, czyli takie, ktore

w najszerszym zakresie nalezy utozsamia¢ z baza przyrodniczg gminy, zawierajgcg m. in. najbardziej
warto$ciowe elementy $rodowiska przyrodniczego. W tym kontekscie obszary te objgte sg ustawowa
ochrona, ktorej zasady zawiera rozdz. 3 (§rodowisko przyrodnicze).
Niezaleznie od funkcji ekologicznych tereny otwarte sg uzytkowane jako:

- rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska), ze szczegolnym

uwzglednieniem gleb chronionych (k1. I-111),

- lasy, zadrzewienia, zakrzaczenia,

- wody otwarte,

- tereny rekreacyjne,

- oraz wystepujg jako tzw. nieuzytki.
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Sformutowane kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw otwartych gminy Bilgoraj
okreslaja optymalne formy zagospodarowania przy uwzglednieniu zasad rozwoju zréwnowazonego.
Istotna wartoscig jest propozycja stopniowego uzupelniania funkcji rolniczych i le$nych funkcjami
rekreacyjnymi bazujacymi na wyjatkowo korzystnych walorach krajobrazu i rezerwach potencjatu
spotecznego. W szczegdlnych przypadkach, gdy decyduja si¢ mozliwosci rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, tereny otwarte mogg stanowié¢ rejony rozwoju osadnictwa lub poprawy
warunkow zamieszkiwania (np.: kontynuacja lub rozszerzenie istniejgcej zabudowy).

4.2. Obszary rekreacyjne

W konsekwencji wyznacza si¢ strefe rozwoju funkcji rekreacyjne -wypoczynkowej (W) w 9
obszarach gminy: W | — W 9, najbardziej kwalifikujacych si¢ na ten cel.

W obszarach tych funkcje rolne i leSne pozostaja w zasadzie w dotychczasowym zakresie
uzytkowania, mogg jednak i powinny by¢ stopniowo przeznaczane na funkcje posrednio lub
bezposrednio rekreacyjne, zwtaszcza w rejonach najstabszych gleb i odpowiednich dla tej funkcji lasow.
W rejonach, gdzie ekofizjografia szczegétowa na to pozwala, mozna uwzglgdni¢ fragmenty terenu
poszczegdlnych stref do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub/i ustug o charakterze wypoczynkowo-
rekreacyjnym. Projektowana zmiana funkcji dotyczy stref: W2 (Korytkéw Duzy), W4 (Dabrowica), W5
(Bidaczow Stary, Ruda Solska), W6 (Smolsko Duze, Smolsko Mate).

4.3. Obszary wylaczone - urbanizowane

Biorac pod uwagg szczegélne walory urbanizacyjne, tj. blisko$¢ terendw zainwestowanych
miasta, objecie zasiggiem miejskiej infrastruktury technicznej i polozenie w pasie kolei i drog
panstwowych (co nb. obniza tez walory tych terenéw jako obszarow otwartych) oraz brak lasow i stabe
gleby, wyznacza si¢ obszary, jakie mozna przeznaczy¢ pod urbanizacj¢ (U), tj. zabudowe podmiejska,
wylaczajac je z dotychczasowej strefy obszaréw otwartych i funkcji rolniczej. L.acznie wskazuje si¢ 4
takie obszary; Ul do U4, zakladajac, Zze zainwestowanie tam powstajace nie bedzie uciagzliwe dla
otoczenia i calosci Srodowiska przyrodniczego gminy. Po stwierdzeniu korzystnych warunkow
geologiczno-inzynierskich, wodnych, przyrodniczych oraz cigglosci funkcjonalno-przestrzennej na
terenach sasiadujacych z przeznaczonymi pod urbanizacje, mozna wyznaczy¢ nowe tereny do
zainwestowania urbanistycznego. Czes$¢ projektowanych zmian dokumentow wyznaczono wiec w
obszarach przeznaczonych pod urbanizacje (U): U2 (Dereznia Solska, Dereznia Majdanska, Korczow).

4.4. Obszary rolnicze

Dominujaca funkcja rolnicza pozostaje zachowana gldwnie w rejonie wsi Sol (rejon wzglednie
najlepszych gleb) i Dereznia - strefa R (R | i R 2); z zaleceniem stosowania tam form gospodarowania
mozliwie intensywnego i1 zwigzanego m. in. z zaspokojeniem potrzeb miasta Bilgoraja, nie
powodujacego jednak zaburzen rownowagi srodowiska.

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszarow urbanizowanych U i czg$ciowo stref
rekreacyjne - wypoczynkowych W), obejmujgca dotychczasowe grunty orne, tgki, pastwiska, podlega
ochronie przed zabudowg i powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze wzgleddéw produkcyjnych,
ekologicznych i krajobrazowych. Jezeli restrukturyzacja dziatalnosci rolniczej oraz wzgledy
ekonomiczne spowodujg spadek zainteresowania produkcja zywnosci, to tak ,,odzyskane” obszary
mozna przeznaczy¢ pod zalesienia lub zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, rekreacyjno-
wypoczynkows.

4.5. Obszary lesne
Obszary lesne - zajmujace wigkszo$¢ powierzchni gminy i bedace pod ochrong jako weztowy
obszar systemu ekologicznego (o znaczeniu migdzynarodowym) - powinny by¢ traktowane jako trwata

ekologiczna oraz ekonomiczna baza rozwoju gminy.
Gospodarka lesna nie powinna umniejsza¢ waloréw ekologicznych kompleksu, w tym jego

33



funkcji ochronnych, by¢ trwale zrbwnowazona.

Tereny lesne w strefach rekreacyjnych (W | — W 9) lub w ich sgsiedztwie beda petnity rowniez
funkcje rekreacyjne, ograniczone jako$ciowo i ilosciowo wzgledami ochrony lasu; zasigg i charakter tej
funkcji w lasach wymaga ustalen z wtascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach, wskazane jest
wprowadzanie zadrzewien $rddpolnych, przywodnych i innych oraz zalesianie gleb najnizszej jakosci.
Ponadto na terenach o korzystnych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, w rejonach, gdzie zadna
z wymienionych form wzbogacenia biologicznego nie jest wskazana i mozliwa do realizacji, dopuszcza
si¢ wyznaczenie poszczegdlnych fragmentow obszardow lesnych pod uzytkowanie osadnicze (zabudowe
mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa, sportowg i nieucigzliwych ustug).

4.6. Doliny rzek

Obszarami otwartymi o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym sg doliny rzek i
ciekow. Przyjmuje sie, ze beda one zrewaloryzowane i uzytkowane jako laki, czeSciowo rowniez o
funkcji rekreacyjnej lub w strefach przydolinnych o dobrych warunkach gruntowych ekstensywnego
mieszkalnictwa.

W dolinach, tam gdzie jest to mozliwe, nalezy tworzy¢ zalewy - mata retencj¢, podnoszace m.in.
atrakcyjnos¢ rekreacyjng terenow. Dla ochrony jakosciowej rzek nalezy prowadzi¢ fitomelioracje w
postaci pasow zieleni przykorytowej i przydolinnej.

Na terenach gminy Bitgoraj wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Lady,
wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej. Dotyczy to odcinka ponizej miasta Bitgoraj. Natomiast na pozostalym odcinku
rzeki Lady (powyzej miasta Bitgoraj) oraz wzdhuz rzeki Bukowa, wystepuja obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig wyznaczone w sporzadzonym przez Dyrektora RZGW w Krakowie opracowaniu
pn. ,,Wyznaczenie obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia w zlewni Sanu, jako integralny
element studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowigcym [ etap studium ochrony
przeciwpowodziowej. Na obszarach, dla ktérych istnieje studium ochrony przeciwpowodziowe;,
sporzadzone przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, studium to zachowuje wazno$¢
do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego.

W dolinach zostaty wyznaczone:

- obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100lat;

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10lat;

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.

4.7. Tereny zdewastowane

Tereny zdewastowane np. przez eksploatacjg¢ surowcoOw powinny by¢ rekultywowane, pozostajac
- 0 ile to mozliwe - w strefie terendw otwartych, wzbogacajacych krajobraz.

4.8. Ciaglos¢ obszarow
Nalezy zachowac¢ ciaglo$¢ - bezposrednig kontynuacj¢ przestrzenng -terendw otwartych i zieleni,
zwlaszcza miasta Bilgoraja z obszarami otwartymi gminy; dotyczy to m.in. dyscypliny przestrzennej w

urbanizacji obszarow (stref U, a cze$ciowo tez R 1 W), w tym szczegolnie ochrony przed urbanizacjg
dolin rzecznych.

5. STRUKTURA TERENU - OBSZARY URBANIZOWANE
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5.1. Obszary urbanizowane

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy sg przede wszystkim tereny, gdzie proponuje si¢
rozwoj funkcji miejskich - budownictwa mieszkaniowego, biznesu, obiektow produkcyjnych (pod
warunkiem ich nieucigzliwos$ci), ustug. Sa to obszary U 1 — U 4. Wszystkie one potozone sag w zasiggu
glownych tras wylotowych — kolei, drog krajowych - oraz w bliskosci miasta, w strefach przyrodniczo
w zasadzie bezkolizyjnych.

Ich rozw6j powinien nastepowac stopniowo, w miar¢ narastania potrzeb, zgodnie ze strategia
rozwoju gminy i po dobrym przygotowaniu planistyczno - architektonicznym.

Obszar Ul —tereny wsi Dgbrowica, migdzy zabudowsg wsi a miastem Bitgoraj, w zasiggu zaréwno linii
kolejowej, przystanku, jak i trasy Bitgoraj - (Zarzecze) Stalowa Wola (zachodni kierunek
ekspansji miasta). W rejonie miedzy przystankiem kolejowym a trasg jw. mozliwe jest
uksztaltowanie podmiegjskiego osrodka ustugowego.

Uzasadnione jest etapowanie realizacji na obszarze Ul tak, aby w | etapie pod inwestycje
wykorzystany zostatl teren mi¢dzy linig kolejowa a trasa, w II etapie - teren na poinoc od
linii kolejowej.

Na wskazanym obszarze U 1, uwzgledniajac ogdlne ustalenia dotychczasowego studium, ale takze
uwarunkowania ekofizjograficzne i w miar¢ moznos$ci inne wnioski, wyznacza sig:

(1) Teren zabudowy osadniczej w strukturze poszerzonego obszaru zabudowy istniejgcej wsi
Dabrowica, jak oznaczono na rysunku, z przeznaczeniem na osadnictwo podmiejskie, tj.
zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowaq oraz rekreacje.

(2) Potudniowg czg$¢ wyznaczonego terenu przeznacza si¢ glownie na funkcje ustugowe, w tym —
centrum perspektywicznego zespotu osadniczego U 1, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego
studium (z mozliwos$cia jego dalszego rozwoju, w perspektywie, w kierunku wschodnim).

(3) W rejonie linii kolejowej, na przestrzeni wyznaczonego obszaru, wskazuje sie rezerwe terenu pod
przystanek kolejowy, obstugujacy przyszly zespot osadniczy U1, wraz zuslugami
przydworcowymi, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego studium.

(4) W polnocnej czeSci obszaru wyznacza sie strefe turystyczno-rekreacyjng, w tym Zagrody
Dabrowickie jako wie$ rekreacyjna, letniskowa, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego
studium.

(5) Tereny sgsiadujgce bezposrednio z ciekami wodnymi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinny pozosta¢ otwarte, niezabudowane, z przeznaczeniem na funkcje zieleni
i rekreacje.

(6) Tereny oznaczone symbolami R; i Rz pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolnym. W perspektywie (w
oparciu o nastepng aktualizacj¢ studium), jesli bedzie to uzasadnione programem rozwoju gminy,
mozliwa bedzie zmiana funkcji tych terendw, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego studium,
tj.: w pierwszej kolejnosci teren R1 — pod funkcje ustugowe, nastepnie teren R, — pod funkcje
osadnicze, miejskie.

(7)  Wskazuje sie przebieg dwoch drog gtownych: drogi 835-GP, gtéwnej ruchu przy$pieszonego, wg
przebiegu przyjetego w nowym studium Miasta Bilgoraja (po zachodniej granicy miasta) oraz
drogi 858-G — glownej, wg dotychczasowego studium. Parametry drog gtéwnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

(8) Wskazuje si¢ kierunki glownych tras pieszych i rowerowych, Igczacych strategiczne
funkcjonalnie rejony zespotu migdzy sobg, miasta i terendw otaczajacych, a takze jako glowne
drogi turystyczne, przewidziane rowniez dla ograniczonego ruchu kotowego.

Obszar U2 — tereny wsi Korczow i Dereznia, w zasiggu trasy kolejowej Tarnogrod, Przemysl
(potudniowy kierunek ekspansji miasta). W potnocnej czesci wsi Korczow mozliwa jest
lokalizacja podmiejskiego osrodka ustugowego.

W | etapie uzasadnione jest wykorzystanie terenow na wschod od trasy krajowej, w II -
tereny migdzy wsiami jw.

Rejon wsi: Dereznia Zagrody, Dereznia Solska, Dereznia Majdanska oraz wsi: Korczéw i Okragte.
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Na wskazanym obszarze U2, uwzgledniajac og6lne ustalenia dotychczasowego Studium Gminy, a
takze — uwarunkowania ekofizjograficzne, uzgodnienia dotyczace nowego przebiegu drogi 835 (Lublin
— Bilgoraj — Przemys$l) oraz — w miare moznosci inne wnioski, wyznacza sig:

M)

)

®)

(4)
(®)
(6)

()

(®)

)

Teren zabudowy osadniczej, w strukturze poszerzonych obszaréw istniejacych ciggdéw wsi
Dereznia oraz Okragle — Korczow, jak oznaczono na rysunku, z przeznaczeniem na osadnictwo
podmiejskie, tj. zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa oraz rekreacjg.

Zgodnie z dotychczasowym studium, w péinocnej czgsci wsi Okragle wyznacza si¢ teren z
przeznaczeniem gléwnie pod ustugi, w tym — centrum ustugowe tego zespotu osadniczego, z
dalszg mozliwos$cia rozwoju centrum, w perspektywie (w kierunku zachodnim, jak wskazano
na rysunku.

Wyznacza si¢ jednocze$nie tereny mniejszych zespotow uslugowych w obu ciagach wsi,
gléwnie w rejonach skrzyzowan wazniejszych drog, w tym — centrum ustugowe wsi Dereznia,
z mozliwoscig jego dalszego rozwoju (w kierunku wschodnim, jak wskazano na rysunku).

W rejonach obu ciggéw wsi rezerwuje si¢ tereny pod lokalne osrodki turystyczno-rekreacyjne,
powigzane z terenami otwartymi, lasami.

W potudniowo-wschodniej cze$ci wsi Korczow adaptuje sie teren sktadowiska odpadow, wraz
z odpowiednim terenem izolacji (wskazane zalesienia).

Tereny sasiadujace bezposrednio z cickami wodnymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny pozosta¢ otwarte, niezabudowane i przeznaczone
pod funkcje rekreacyjne i zielen.

Tereny oznaczone symbolem R pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym. W perspektywie
mozliwy na nich dalszy rozwo6j funkcji osadniczych — miejskich. Na kierunkach (strzatki)
wskazujacych mozliwos$¢ dalszego w perspektywie rozwoju wskazanych obecnie zespolow
ustugowych, nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig powstania centrum caltego zespotu U2.
Wskazuje si¢ rezerwe terenu pod nowy przebieg potudniowego odcinka drogi 835 — klasy GP
— gléwnej ruchu przyspieszonego (w konsekwencji uzgodnien jej miejskiego odcinka).
Parametry drogi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wskazuje si¢ orientacyjny przebieg drog zbiorczych i1 wazniejszych drog lokalnych,
obstugujacych wskazane do urbanizacji tereny zespotu U 2. Parametry drog Z i L — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

(10) Wskazuje si¢ gtowne kierunki tras pieszych i rowerowych, taczacych strategiczne rejony

zespotu migdzy sobg, z miastem i z obszarami otaczajacymi.

Wskazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy we wsiach: Dereznia Solska (2-MN,U; 3-MN,U),
Dereznia Majdanska (4-MN), Korczow (4-MN,U; 5-MN,U). Ustalajac nastgpujace parametry
i wskazniki urbanistyczne:

e dla funkcji MN

minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki: 1000-2000m?;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25-20%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50-60% powierzchni dziatki;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

e dlafunkcji U

minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki: 1500-2500m?;
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40-25%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25-35% powierzchni dziatki;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m

Obszar U 3 — tereny wsi Gromada, Majdan Gromadzki w zasiggu trasy krajowej na Lublin (potnocny

kierunek ekspansji miasta). W potnocnej czesci wsi mozliwa jest lokalizacja podmiejskiego
os$rodka ustugowego, z dodatkowg funkcja rekreacyjna, ze wzglgdu na sgsiedztwo terenow
rekreacyjnych.

W szczegdtowym zagospodarowaniu tego obszaru nalezy zachowac ekologiczng drozno$¢
doliny Bialej Lady, jako istotnego dla miasta i rejonu korytarza ekologicznego.
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Na wskazanym obszarze U 3, uwzgledniajac ogolne ustalenia dotychczasowego Studium Gminy z
1999r., a takze — uwarunkowania ekofizjograficzne, uzgodnienia dotyczace nowego przebiegu drogi
835 (Lublin — Bitgoraj — Przemys$l) oraz — w miar¢ moznos$ci — inne wnioski, wyznacza si¢:

(1) Teren podmiejskiej zabudowy osadniczej w strukturze poszerzonego obszaru wsi Gromada, w
potudniowo-wschodniej czgséci zespotu, pomigdzy doling Biatej Lady a obecnym przebiegiem
drogi 835, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa oraz tereny rekreacyjne.

(2) Teren ustug (i ewentualnych obiektow produkcyjnych — nieucigzliwych), w potudniowo-
zachodniej czesci zespotu, na zachdd od obecnego przebiegu drogi 835.

(3) Rejony podmiejskich centrow ustugowych i turystycznych, powigzanych ze sobg i obstugujacych
zespot i miasto (zgodnie z ideg dotychczasowego studium).

(4) W poélnocnej czgsci obszaru, w rejonie wsi Majdan Gromadzki, wyznacza si¢ tereny turystyczno-
rekreacyjne dla obstugi miasta i regionu, wskazujac wies Majdan Gromadzki do przeksztatcania
w wie$ rekreacyjno-letniskowa.

(5) Tereny doliny Biatej Lady, jak tez tereny bezposrednio sasiadujace z cieckami wodnymi, wytgcza
si¢ z pod nowej zabudowy, przeznaczajac na funkcje rekreacyjne i zielen dolinna.

(6) Pasy terenu o szeroko$ci 9,3m pod liniami elektroenergetycznymi SN i nn. wylacza si¢ z
zalesienia. Dopuszcza si¢ zielen izolacyjna niska lub prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2m wysoko$ci oraz pozostawienie
wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4m od stupa.

(7)  Tereny rolne oznaczone symbolem R rezerwuje si¢ pod ewentualnie dalszy rozwoj podmiejskich
funkcji osadniczych czy ustugowych w perspektywie.

(8) Wskazuje si¢ nowy perspektywiczny przebieg potnocnego odcinka drogi 835 — klasy GP —
gléwnej ruchu przyspieszonego (w konsekwencji uzgodnien miejskiego odcinka). Parametry
drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi.

(9) Wskazuje si¢ orientacyjny przebieg droég zbiorczych i wazniejszych drég lokalnych,
obstugujacych wskazane do urbanizacji tereny zespotu U 3. Parametry drog Z i L zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

(10) Wskazuje si¢ glowne kierunki tras pieszych i rowerowych, tgczacych strategiczne rejony zespotu
migdzy sobg, z miastem i z obszarami otaczajacymi. Istotng funkcje rekreacyjna majg trasy
wzdtuz doliny Biatej Lady oraz wigzace t¢ doling z obszarami lesnymi na zachdd od obszaru U 3.

Obszar U 4 —rozwija si¢ w kierunku wschodnim od Bitgoraja, w zasig¢gu linii kolejowej i trasy krajowe;j
na Zwierzyniec, Zamos$¢. Ze wzgledu na istniejace lasy tereny inwestycyjne potozone przy
granicy miasta sg ograniczone — rejon U 4a (w zasadzie juz zainwestowany), wlaSciwy
obszar U 4 zostal wiec wyznaczony na tym kierunku mozliwie najblizej, ale poza
kompleksem lasow, we wsi Hedwizyn (w rejonie ktorej narastaja juz obecnie funkcje
urbanizacyjne). W $§rodkowej czeSci wsi mozliwa lokalizacja podmiejskiego osrodka
ustugowego, z ewentualng dodatkowa funkcjg rekreacyjna, ze wzgledu na sgsiedztwo
terenow rekreacyjnych.

W I etapie uzasadnione jest wykorzystanie inwestycyjne obszarow Hedwizyna na potudnie
od istniejgcej trasy krajowej, w Il etapie -na potnoc od tej trasy (w zasiegu jak na rysunku).

5.2. Obszary rekreacyjno-wypoczynkowe

Obszarami urbanizowanymi, przynajmniej czesciowo beda rowniez tereny, gdzie proponuje si¢
wprowadzi¢ mozliwie intensywng funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa, w tym: wypoczynek sobotnio-
niedzielny, wypoczynek pobytowy, agroturystyka, turystyka krajoznawcza, turystyka kwalifikowana.
Dla funkcji tej wskazuje sie obszary W 1 — W 9. Obejmujg one wydzielone wsie lub ich zespoty,
potozone w szczegolnie korzystnych warunkach $rodowiskowych: lasy, krajobraz, wody otwarte.
Zaktada sig, ze do kazdego obszaru rekreacyjnego wlaczone zostang same wsie, jak tez ich otoczenie -
srodowisko: doliny rzek i ciekéw, najblizsze tereny lesne. Wsie te beda stopniowo przeksztalcane: z
rolniczych na rekreacyjno-rolnicze. Rolnictwo pozostanie jednak zapewne zawsze funkcja
uzupetniajaca. Przyjmuje si¢, ze stopniowo przebudowywane beda struktury wsi, wprowadzane budynki
majgce petni¢ funkcje noclegowe, w tym budynki mieszkaniowe — pensjonatowe i pensjonaty dla
wypoczywajacych oraz ustugi rekreacyjne roznego rodzaju itp. Na ten cel wskazuje si¢ w kazdym
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obszarze wolne tereny lokalizacyjne. Propozycja jednak dotyczy rowniez mniejszych terenéw wolnych

w strukturach zabudowy wsi, jak tez istniejacych budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych

w miare mozno$ci w celu przyjecia turystow. Dla lepszego wykorzystania istniejgcych potencjatow

rekreacyjnych i w efekcie podniesienia atrakcyjnosci rekreacyjnej obszardéw, zaktada si¢, ze wsie

rekreacyjne i ich $rodowisko — krajobraz beda podlegaly stopniowej rewaloryzacji — terenéw,
zabudowy, istniejacych wod (tworzenie zbiornikow, zalewow itp.). Kazdy obszar rekreacyjny jest
dostepny uktadem drog lokalnych czy regionalnych. Niektore tez moga by¢ obstugiwane przez kole;j.

Proponuje si¢ tez udroznienie powigzan pomiedzy wsiami rekreacyjnymi, poprzez poprawe drog

lokalnych, jak tez utworzenie sieci drog ($ciezek) rowerowych i pieszych, odpowiednio urzadzonych,

dla podniesienia atrakcyjno$ci rekreacyjnej obszaréw. Przyjmuje sie, ze caty program rekreacyjny
gminy bedzie realizowany stopniowo, w miarg narastajacych potrzeb, ale przy zasadzie podnoszenia
atrakcyjnosci turystycznej i sity przyciggania obszar6w oraz towarzyszacej temu promocji.

Oto charakterystyka proponowanych obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych (patrz rysunek

Studium):

Obszar W | — tereny wsi Ciosmy, w granicach niezalesionych, ale z udostgpnieniem rekreacyjnych
czegsci otaczajacych lasow. Dojazd droga lokalng oraz koleja — przystanek. Miedzy wsig a
przystankiem mozliwa lokalizacja rekreacyjnego osrodka ustlugowego - centrum obszaru
wraz z terenowymi urzadzeniami rekreacji. Baze rekreacyjng obszaru stanowig lasy oraz
ciek wodny — Kurzynka — odpowiednio urzadzony.

Obszar W2 — tereny wsi Bukowa, Andrzejowka, Korytkow, w granicach niezalesionych, z
udostepnieniem rekreacyjnych czesci otaczajacych lasow. Dojazd drogami lokalnymi. W
srodkowej czesci wsi Bukowa oraz we wschodniej czgsci wsi Korytkéw proponuje sie
lokalizacj¢ rekreacyjnych osrodkéw ustugowych. Natomiast miedzy wsiami Bukowa i
Andrzejowka oraz Andrzejowka i Korytkow - lokalizacje atrakcyjnych terenow i urzadzen
rekreacyjnych. Rekreacyjna baza obszaru sa otaczajace lasy oraz rzeka Bukowa,
odpowiednio urzadzona.

W wymienionej strefie we wsi Korytkow Duzy ustala sie lokalizacje zabudowy dla dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej uwzgledniajace nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) na potnoc od drogi powiatowej Nr 29251 wyznacza si¢ tereny dla lokalizacji funkcji wytworczej,
produkcyjno-ustugowej o zakresie oddziatywan $rodowiskowych uwzgledniajacych sasiedztwo
terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz chronionych, czyli wg ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska nie odziatywujacych znaczaco na srodowisko;

2) dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa moze by¢ realizowana jedynie spetniajac nastepujgce parametry:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,
- gospodarka wodno-scickowa uwzgledniajgca konieczno$¢ ochrony hydrosfery w zlewni
Bukowej.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewddzkiej ustala si¢ minimalng powierzchnia
dzialki budowlanej — 1000m? i minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki.
Wyznacza si¢ nowe tereny zainwestowania urbanistycznego we wsi Korytkow Duzy; teren
potozony na zachdd od drogi wojewodzkiej wyznacza si¢ dla rozszerzenia ushug sakralnych UK (kos$ciot
i cmentarz).

Obszar W 3 — tereny wsi Majdan Gromadzki i Nadrzecze, migdzy trasa krajowa na Lublin a rzekg Biata
Lada, dojazd drogami lokalnymi. Ze wzgledu na przylegly od potudnia teren U3 z
osrodkiem ushlugowym, mozliwe jest wykorzystanie tego osrodka réwniez dla obstugi
turystycznej obszaru W3. Miedzy wsig Majdan Gromadzki a trasa lubelska oraz Majdan
Gromadzki a Nadrzecze mozliwa lokalizacja urzadzen i ustug (atrakcji) rekreacyjnych.
Rekreacyjng baza obszaru sg otaczajgce lasy oraz potencjalnie rzeka Biata Lada.
Szczegblng wartoscia kulturowg o znaczeniu turystycznym, regionalnym jest dziatalnos¢
Fundacji "Kresy 2000" we wsi Nadrzecze.

Obszar W 4 — tereny wsi Dgbrowica, potozone na zachdéd od zabudowy, do granicy lasu. Dojazd kolejg
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i drogami lokalnymi (od trasy krajowej). Mozliwe i wskazane jest wykorzystanie centrum
ustugowego obszaru Ul rowniez dla obstugi rekreacji. Baza rekreacyjna obszaru W4 sa
otaczajace lasy i doliny ciekdéw wodnych. Atrakcyjno$¢ miejsca podnosza pobliskie
rezerwaty.
Wyznacza si¢ we wsi Dabrowica nowe tereny zainwestowania urbanistycznego, polozone
W bezposrednim sgsiedztwie drogi Bitgoraj-Bukowa, gdzie projektowana jest zabudowa mieszkaniowa
(2-MN), jako kontynuacja istniejacej zabudowy wsi.
Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne
- minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki: 700-2000m?;
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25-15%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 65% powierzchni dziatki;
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:12m

Obszar W 5 — tereny wsi Stary i Nowy Bidaczow, Ruda Solska, Wola Dereznianska Dojazd drogami
lokalnymi, a takze bylg (dotychczasows) droga krajowa na Stalowg Wole. W rejonie
wjazdu do obszaru, migdzy wsiami SOl a Stary Bidaczow mozliwa lokalizacja
rekreacyjnego os$rodka ustugowego. Miedzy wsiami Ruda Solska a Wola Dereznianska
oraz w rejonie wsi Bidaczow Stary i Nowy mozliwa jest lokalizacja ustug i urzadzen
(atrakcji) rekreacyjnych. Baza rekreacyjng sa otaczajace i wypelniajace obszar lasy oraz
dolina rzeki Lady, wraz z rzekg i planowanymi tu zbiornikami.

Wyznacza si¢ nowe tereny zainwestowania urbanistycznego we wsiach:

» Stary Bidaczow, gdzie wyodrebnia si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3-MN), jako
kontynuacja strefy osadniczej miejscowosci, wzdhuz istniejacej drogi gminne;j;

» Ruda Solska, w ktorej wyznaczono nowe tereny budowlane wzdhuz drogi gminnej do realizacji
zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej (2-MN,ML) cze$ciowo na terenach rolnych, czgsciowo
lesnych; teren do zainwestowania urbanistycznego na surowym korzeniu, chociaz komunikacyjnie
zwigzany z Rudg Solska i Kol. Ruda Zagrody.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne dla funkcji MN i ML
- minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki: 1000-1500m?;
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25-20%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

Obszar W 6 — tereny wsi Smolsko Duze i Mate oraz Brodziaki. Dojazd drogami lokalnymi (od trasy
krajowej na Tarnogrod). We wschodniej czesci wsi Smolsko Duze mozliwa jest lokalizacja
rekreacyjnego osrodka ustugowego, a miedzy wsiami Smoélsko Duze i Mate - lokalizacja
terenowych i innych urzadzen (atrakcji) rekreacyjnych. Rekreacyjna baza sa otaczajace
obszar lasy i cieki wodne, odpowiednio zagospodarowane.

Wyznacza si¢ nowe tereny zainwestowania urbanistycznego w nastgpujacych miejscowosciach:

» Smolsko Mate, gdzie wyznaczono wzdtuz drogi Brodziaki, tereny nowej zabudowy mieszkaniowo-

rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug materialnych (5-MN,ML,U)

» Smolsko Duze, w rejonie ktérego wyznaczono trzy nowe tereny budowlane:

a) w sasiedztwie drogi gminnej, wsréd pol, wyodrebniono tereny do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-wypoczynkowej z dopuszczeniem ustug
materialnych (4-MN,ML,U) na surowym Korzeniu,

b) fragment terenu bezposrednio sasiadujacy z droga wojewddzka nr 835 pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami materialnymi (6-MN,U),

C) obszar polozony przy granicy gminy Bilgoraj i Ksiezpol przeznaczony do realizacji funkcji
przemystowo-ustugowej (P,U).

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

e dla funkcji MN i ML

- minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki: 1000-2000m?;

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25-20%;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50-60% powierzchni dziatki;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
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e dlafunkcjiUiP
- minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki funkcji U: 1500-2500m?;
- minimalna i maksymalna powierzchnia dziatki funkcji P: 2000-5000m?;
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40-25%;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m

Rejon projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Brodziaki”.
Zgodnie z Programem matej retencji Wojewodztwa  Lubelskiego  (Aktualizacja:

US. Melwodprojekt, 29.09.2004), przewiduje si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego na rzece Czarna

Lada — ,,Brodziaki”, o funkcji m.in. rekreacyjnej. Zbiornik ten, w mysl programu, ma mie¢ pojemnos¢

4.500tys.m? i powierzchni¢ zalewu — ok. 180ha. Wobec braku ustalen miejsca zapory i jej parametrow,

jak tez technicznej charakterystyki zbiornika, nie jest obecnie mozliwe jednoznaczne wyznaczenie

obszaru zalewu. W tej sytuacji, pozostawia si¢ rezerwe terenu pod potencjalny zbiornik, wskazujac

jedynie miejsca mozliwej lokalizacji o$rodkdéw rekreacyjnych i uktadu drog dojazdowych oraz

glownych tras pieszych i rowerowych. Moga one by¢ realizowane w oparciu o walory ekologiczno-

krajobrazowe doliny Czarnej Lady, niezaleznie od realizacji zbiornika (wyprzedzajac tg realizacje).
Przyjmujac zalozenia jw., wyznacza si¢:

(1) Tereny mozliwej lokalizacji osrodkow turystyczno-rekreacyjnych, wypoczynkowych (ich zasieg
przestrzenny i ewentualne warunki ochrony powinny by¢ skoordynowane z projektem zbiornika).
(2) Uktad drog zbiorczych i wazniejszych lokalnych, obstugujacych rejon i wigzacych wskazane osrodki

z ustugami rekreacyjnymi rejonu zapory i miastem oraz osrodkiem rekreacyjnym ,,Brodziaki”.

(3) Uktad wazniejszych tras pieszych i rowerowych, o funkcjach komunikacyjnych i rekreacyjnych, z
trasa glowna wzdluz programowanego zalewu, wigzaca miasto z o$rodkami turystyczno-
rekreacyjnymi.

(4) Tereny le$ne w obszarze (w tym — zalesienia wydm).

Uwaga: Zapora zbiornika znajdzie si¢ prawdopodobnie w granicach Miasta Bitgoraja, sam zbiornik

w Gminie, stad jest to potencjalnie przedsiewzigcie wspolne, wymagajace tez szczeg6lnie Scistej

koordynacji zagospodarowania.

Obszar W 7 — tereny wsi Wola Duza i Mata. Dojazd trasg krajowa na Zwierzyniec, Zamo$¢ oraz
drogami lokalnymi. Mozliwa jest obstuga przez centrum ustugowe obszaru sasiedniego
U4, pod warunkiem wzbogacenia tego centrum o ustugi i funkcje rekreacyjne. Rekreacyjna
baza obszaru sg otaczajace lasy i cieki wodne.

Obszar W 8 — tereny wsi $rodlesnej Rapy Dylanskie, w granicach obszaru niezalesionego. Dojazd
drogami lokalnymi od trasy krajowej na Zwierzyniec, Zamo$¢. Dla obstugi obszaru
mozliwe jest wykorzystanie osrodka uslugowego W9. Baza rekreacyjng obszaru sg
otaczajace lasy oraz cieki wodne, odpowiednio przystosowane.

Obszar W 9 — tereny wsi Dyle, Ignatowka, Kajetanowka. Dojazd drogami lokalnymi od trasy krajowe;j
na Zwierzyniec, Zamos$¢. Mozliwa lokalizacja rekreacyjnego o$rodka uslugowego w
rejonie wsi Dyle. Pomiedzy wsig Dyle a Ignatowka 1 Kajetanowka mozliwa lokalizacja
terenow 1 urzadzen, ustug rekreacyjnych (atrakcji turystycznych). Rekreacyjna baza
obszaru jest bezposrednie sgsiedztwo Roztocza oraz Szczebrzeszynskiego Parku
Krajobrazowego, w tym otaczajace lasy i bogata rzezba terenu.

Obszar Wolaniny — wykorzystujac naturalne predyspozycje i potencjaly teren dla lokalizacji szeroko
rozumianej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowsg dla obstugi ww.
dzialalnosci w postaci budynkow mieszkalnych, uslugowych 1 innych towarzyszacych,
zabezpieczajacych rozwoj i potrzeby wskazywanemu zagospodarowaniu przestrzennemu. Uzytkowanie
terenu ,,Wolaniny” sformutowane w ustaleniach miejscowego planu w szczegdlny sposodb musi
uwzglednia¢ polozenie obszaru w sgsiedztwie doliny cieku Ratwica zaréwno pod katem mozliwosci
geologiczno-inzynierskich lokalizacji zabudowy, jak i konieczno$ci ochrony waloréw i zasobow
przyrodniczych. Oznacza to konieczno$¢ realizacji optymalnych zabezpieczen naturalnych stosunkow
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wodnych, gospodarki odpadami, wysokiego standardu jakoSciowego powietrza atmosferycznego.
Dopuszcza si¢ zatem w wyznaczonym terenie zabudowe ustugowo-mieszkaniows, zapewniajaca
obstuge okreslonego uzytkowania, o nastepujacych wskaznikach zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500m?,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m a liczba kondygnacji nadziemnych — dwie.

5.3. Obszary czesciowo urbanizowane
Do obszarow czgsciowo urbanizowanych wlicza si¢ rowniez czesci zabudowywane terenéw o

dominujacej funkcji rolniczej Rl i R2. Ich rolnicza przestrzen produkcyjna - pola orne ze wzgledu na
stosunkowo najlepsze gleby - pozostaje w strefie obszarow otwartych, niezabudowanych.

Obszar R | — tereny zabudowy (zainwestowania) wsi Sl i Kolonia So6l. Ze wzglgdu na proponowana
funkcje calego obszaru, tj. dominujaca funkcje¢ rolnicza, priorytet zabudowy we wsi
powinny mie¢ budynki z nig zwiazane. Zarazem jednak, biorac pod uwage, ze jest to wies$
podmiejska, o rosnacych funkcjach miejskich, zasadne jest dopuszczenie w strukturze tej
wsi do utrzymania i rozwoju obiektéw miejskich — domoéw mieszkalnych, ustug i obiektow
produkcyjnych - pod warunkiem ich niekolizyjnosci ze $rodowiskiem i funkcja
dominujaca. Wsrod funkcji uzupetniajacych nie nalezy wyklucza¢ rowniez rekreacii,
rozwijanej na bazie doliny i rzeki Lady oraz sagsiedztwa lasow. W strukturze wsi Sol
wskazuje si¢ miejsca na dalszy rozw6j podmiejskiego zespotu ustugowego (koncentracji
ustug) - na szlaku istniejacej drogi krajowej na Stalowa Wole, tradycyjnego kierunku
rozwoju Bitgoraja.

Zgodnie z powyzszym ustala si¢ nastepujace kierunki, zasady i wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) wydziela si¢ w obregbie obszaru funkcjonalno-przestrzennego R1 strefe urbanizacji polegajacej na
utworzeniu nowego terenu zainwestowania urbanistycznego o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j;
powigzanego komunikacyjnie, infrastrukturalnie i funkcjonalnie z dotychczasowa zabudowa wsi
S6l 1 Kolonia Sol,

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego omawianej strefy nalezy uwzglednié:

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wg projektowanych funkcji:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 1000m?,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — 500m?,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 1500m?,
zabudowa ustugowa — 1000m?,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; 25% dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Obszar R 2 — tereny zabudowy (zainwestowania) czg¢$ci wsi Dereznia i Wola Dereznianska. Rolnicza
przestrzen produkcyjna miedzy tymi wsiami jest czgécig terenow otwartych gminy jw.
Natomiast zabudowa wsi jest czeSciowo miejska - Dereznia: na granicy obszaru U 2 oraz
Wola Dereznianska w strukturze obszaru W 5. Z tego wzgledu funkcjami tych wsi bedzie
wigc odpowiednio funkcja miejska i funkcja rekreacyjna, ale tylko do granic
niekolizyjnosci z dotychczas podstawowa funkcjg rolniczg. Zaktada sie, ze obszar R 2
bedzie dostepny przez dotychczasowy uktad drég lokalnych w tym rejonie, powigzanych z
trasami krajowymi - wylotowymi z miasta na kierunkach W i S.

6. STRUKURA TERENU - KOMUNIKACJA

Nalezy lepiej wykorzystaé istniejacg lini¢ kolejowa normalnotorowa (biegnacg rownolegle do
linii H-S), faczaca Bilgoraj z Zamosciem i Centralnym Okregiem Przemystowym (Stalowa Wola,
Tarnobrzeg i in.), dla powigzan gminy z regionem, poprzez dazenie do jej aktywizacji i petniejsze
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wykorzystanie istniejagcych na terenie gminy przystankow (w Ciosmach, Dabrowicy i Hedwizynie).
Rejony przystankéw tej kolei wlacza si¢ w proponowana nowa strukture funkcjonalng gminy jako
istotne wezty struktury (i aktywnosci inwestycyjnej).

6.1. Trasy krajowe

Tras¢ krajowg W - Z (droga wojewddzka nr 858): Zamos$¢ - Bilgoraj - Zarzecze (biegnacy
rownolegle do kolei jw.), o istotnym rdwniez znaczeniu regionalnym i rozwojowym dla miasta i gminy
Bitgoraj, proponuje si¢ usprawni¢ poprzez przetozenie jej fragmentdw na odcinkach szczegdlnie
kolizyjnych, tj.:

- ominigcie centrum miasta Bitgoraja i jej wytrasowanie - W granicach miasta - rownolegle do torow
kolejowych (zgodnie z propozycja Studium miasta Bitgoraja),

- omini¢cie wsi SOl i1 przeniesienie trasy na jej nowy niekolizyjny, prosty przebieg przez rejon wsi
Dabrowica,

- omini¢cie wsi Hedwizyn i przeniesienie tego odcinka na potudnie od wsi (przy granicy
administracyjnej gminy),

jak tez techniczne jej usprawnienie przez poszerzenie jezdni i utwardzenie poboczy. Droga ta stanowi

podstawowy element uktadu komunikacyjnego terendw wyznaczonych do zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej w miejscowosci Stary Bidaczow.

Tras¢ krajowa N-S (droga wojewddzka nr 835): Lublin - Bilgoraj - Przemysl, takze o istotnym
znaczeniu regionalnym i rozwojowym dla miasta i gminy Bitgoraj, proponuje si¢ usprawnic poprzez jej
modernizacj¢ do pelnych parametrow III klasy technicznej, w tym utwardzenie poboczy. Ale rowniez
przelozenie jej przebiegu na kolizyjnym odcinku wsi Korczoéw - utworzenie obwodnicy tej wsi po jej
zachodnim obrzezu, jak na rysunku. (Wskazywana w studium miasta obwodnica, biegnaca po
zachodniej granicy miasta i wzdtuz wsi Dereznia nie wydaje si¢ by¢ uzasadniona).

Droga wojewodzka nr 835 jest gtdéwna czesciag uktadu komunikacyjnego zapewniajacego obstuge
komunikacyjng dla terenow nowego zainwestowania urbanistycznego w miejscowosci Korytkow Duzy,
ktore bezposrednio sasiaduja z wymieniong trasg. Jednocze$nie posrednio jest czescia ukladu
komunikacyjnego obstugujacego Korczow.

6.3. Drogi lokalne

Proponuje si¢ sukcesywna poprawe techniczng i funkcjonalng uktadu drog lokalnych. Przede
wszystkim nalezy udrozni¢ powiagzania wszystkich aktywizowanych obszaréw: U 1-U 4 i W 1-W 9 z
centrum Biltgoraja oraz poszczeg6élnych obszarow jw. migdzy soba, szczego6lnie dotyczy to obszarow
sgsiadujacych.

Wskazane jest rowniez umozliwienie powigzan mi¢dzy osrodkami gminy z pominigciem miasta
Bilgoraja, zwlaszcza jego centrum (potencjalnie przecigzonego komunikacjg). Wskazane w rysunku
planu propozycje powiazan nalezy traktowacé jako jedna z mozliwo$ci, nie wykluczajac wskazan
korzystniejszych w oparciu o szczegdlowe badania terenu i warunkéw technicznych.

6.4. Sciezki rowerowe

Podobnie nalezy rozwigza¢ sie¢ S$ciezek rowerowych, szczegolnie istotnych w rejonie
przeksztalcanym na turystyczno - rekreacyjny. Sciezki rowerowe powinny wiaza¢ aktywizowane
obszary U 1-U 4 i W 1-W 9 z centrum Bilgoraja oraz poszczegdlne obszary jw. migdzy soba.

Wysoce wskazane jest rowniez tworzenie szlakow rowerowych, spacerowych i krajoznawczych,
petniacych glownie funkcje rekreacyjne; szlaki te powinny prowadzi¢ przede wszystkim ze wsi
rekreacyjnych do pigknych krajobrazowe i cieckawych kulturowo miejsc gminy i rejonu.

Pozadane jest, aby wszystkie $ciezki rowerowe byly wydzielone przestrzennie (niekolizyjne z
ruchem samochodowym), aby byly bezpieczne, zdrowe i zachecajace do uzywania roweru. Pozadane
jest rowniez, aby szlakom tym towarzyszyly ustugi turystyczne, gastronomiczne, itp. Zaktada sie, ze
sie¢ Sciezek bedzie towarzyszyta drogom lokalnym (pod warunkiem separacji od ruchu
samochodowego), ale takze bedzie prowadzona wszelkimi innymi dost¢pnymi szlakami (duktami
le$nymi, itp.).
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6.5. Szlaki i ciagi piesze

Przyjmujac, ze wedrowki piesze sg jedng z gtownych form turystyki i rekreacji, i ze od ich
atrakcyjnosci zalezy w duzej mierze atrakcyjno$¢ turystyczna i rekreacyjna osrodkdéw, proponuje sie
wprowadzenie w struktur¢ przestrzenng gminy gestej sieci atrakcyjnych (i bezpiecznych) szlakow
pieszych dla r6znych upodoban uzytkownikow - turystow. Podobnie jak $ciezki rowerowe powinny one
Iaczy¢ osrodki turystyczne z miastem, miedzy soba, a takze z atrakcyjnymi krajobrazowe i kulturowo
obszarami i obiektami.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
7.1. Ogolny poziom infrastruktury

Biorac pod uwage strategiczny cel przeksztatcenia wigkszosci obszaru gminy w atrakcyjne tereny
wypoczynkowe i o$rodki rekreacji, konieczny bedzie wysoki stopien wyposazenia gminy w nowoczesne
funkcjonalnie systemy infrastruktury technicznej.

7.2. System gospodarki wodno-sciekowej

1) Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska — gtownie ochrony zasobéw wod podziemnych
o bardzo dobrej jakos$ci, zagrozonych niekorzystnymi warunkami przepuszczalnych warstw
ochronnych - uzasadniaja konieczno$¢ zaopatrzenia w wode wszystkich wsi i obszaréw
urbanizowanych, wiaczenia ich w zorganizowany funkcjonalny system wodociaggow wiejskich,
sktadajacy sie z uje¢ wod podziemnych, stacji wodociggowych oraz sieci przesytowych.

2) Wsie i tereny podmiejskie miasta Bilgoraja, z uwagi na bliskie sagsiedztwo oraz konieczno$¢
zabezpieczenia dostaw wody w warunkach specjalnych, nalezy powigza¢ w uklady sieciowe i
zrodtowe z uktadem wodociggowym miasta.

3) Obejmuje si¢ ochrong tereny zasobéw wod podziemnych w rejonie wsi Cyncynopol - Dyle na
potrzeby przysztosciowego zrddta zaopatrzenia w wode miasta Bilgoraja.

4) Uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony wod podziemnych i ochrony $rodowiska
powoduja konieczno$¢ realizacji zorganizowanego funkcjonalnego systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow sanitarnych.

5) Podstawowym kierunkiem realizacji systemu bedzie przewodowa kanalizacja sanitarna oraz
wiejskie oczyszczalnie $ciekow mechaniczno-biologiczne z procesem technologicznym
oczyszczania o maksymalnie duzym stopniu redukcji zanieczyszczen dla zapewnienia czystosci
odbiornikow wod posciekowych, rzek i1 ciekow wodnych o bardzo matych przeptywach,
znajdujacych si¢ w obszarze gminy.

6) Analogicznie jak w przypadku wodociagu, zaleca si¢ powigzanie uktadow przesylowych sciekow
ze wsi polozonych w najblizszym sgsiedztwie miasta Bilgoraja z systemem kanalizacji i
zmodernizowanej oczyszczalni miasta (posiadajacych rezerwy przepustowosci).

7) Nowe tereny zainwestowania urbanistycznego nalezy obja¢ i wilaczy¢é w gminne systemy
gospodarki wodno-§ciekowej lub stosowa¢ indywidualne uklady zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow.

7.3. System gazyfikacji i cieplownictwa

Ekologiczne uwarunkowania 1 ochrona S$rodowiska przed zanieczyszczeniami powietrza
atmosferycznego powoduja konieczno$¢ korzystania dla celow bytowo — gospodarczych i
cieptownictwa z gazu ziemnego przewodowego przy pomocy realizowanego obecnie systemu
funkcjonalnego gazyfikacji gminy.

Uznaje si¢ za celowa adaptacje istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowej gazu WC/$redniego ci$nienia
zlokalizowanej w pomocnym obszarze miasta dla obstugi zardéwno miasta jaki i gminy.
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Zaleca si¢ réwniez korzystanie dla celow cieplownictwa z gazu bezprzewodowego propanowo-
butanowego, oleju opatowego oraz ze zrddet energii niekonwencjonalnych i odnawialnych - stonca,
wiatru.

Zgodnie z ustawa "Prawo energetyczne" (Dz.U. nr 54 z 1997r.) Zarzagd Gminy winien opracowac projekt
planu zaopatrzenia gminy w ciepto.

7.4. System usuwania i utylizacji odpadéw stalych

Uznaje si¢ za wilasciwe, aby w celu usuwania i utylizacji odpadéw statych wykorzystywaé nadal
istniejace komunalne wysypisko $mieci dla miasta Bilgoraja we wsi Korczow z przeznaczeniem rowniez
dla obstugi gminy.

Adaptuje si¢ strefg¢ ochronng wysypiska o wielko$ci 1000m; jej ewentualne i pozadane zmniejszenie
bedzie mozliwe po wykonaniu odpowiednich analiz i opracowan udowadniajacych mniejszy zasigg
zagrozenia.

Z uwagi na ochrong¢ wod podziemnych ustala si¢ konieczno$¢ skutecznego odizolowania niecki
wysypiska od podtoza.

7.5. Energia elektryczna

Zabezpiecza si¢ odpowiedni pas terenu pod realizacj¢ planowanej linii wysokiego napigcia 400kV
relacji Rzeszow - Bilgoraj - Zamos$¢, po trasie uzgodnionej z zarzadca sieci, z modyfikacjami
wynikajacymi z wymogow ochrony srodowiska, krajobrazu i warunkéw ustawy "Prawo energetyczne".
Ustalenia tego dziatu obrazuje rysunek "Infrastruktura techniczna".

9. WARUNKI REALIZACJI

1. Narzgdziem realizacji studium sa plany zagospodarowania przestrzennego terenéw gminy i decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Warunkiem osiggni¢cia zamierzonych celow
restrukturyzacji funkcjonalnej gminy i zwigzanego z tym podniesienia poziomu jej kultury
przestrzennej i jako$ci zycia, jest:

objecie planami zagospodarowania przestrzennego wszystkich obszaréw urbanizowanych, tj. U 1-
U 4 oraz W 1-W 9; a takze obszaréw przeznaczonych do zabudowy w obszarach R 1-R 2; plany
powinny by¢ opracowane z uwzglednieniem zalecen studium, w skali dajacej mozliwos¢
skutecznej koordynacji przestrzennej powstajacych i programowanych inwestycji.

Biorac pod uwage eksponowane potozenie i podmiejska (w istocie — miejska) funkcje obszarow,
planami miejscowymi nalezy objac:

- w obszarze U 1: cato$¢ terendow przeznaczonych pod funkcje osadnicze i uslugowe wsi Dabrowica
oraz teren wsi Zagrody Dabrowickie (przeznaczonej do przeksztalcenia w wie$ letniskowsa), wraz
z terenami rekreacyjnymi;

- w obszarze U 2: cato$¢ terendw przeznaczonych pod funkcje osadnicze i ustugowe wsi Dereznia
Zagrody, Dereznia Solska i Dereznia Majdanska oraz wsi Okragte i Koerczow;

- w obszarze U 3: catos$¢ terenow przeznaczonych na funkcje osadnicze i ustugowe wsi Gromada,
wraz z terenami pod ustugi po zachodniej stronie obecnej drogi 835 oraz wsi Majdan Gromadzki,
wraz z terenami rekreacyjnymi;

- W obszarze W 6: wskazane tereny pod osrodki rekreacyjne, w miare powstajacych potrzeb.

Planami miejscowymi nalezy objac¢ wszystkie tereny wskazywane do zabudowy niniejsza zmiang
studium. Plany powinny by¢ opracowane w dowolnym czasie i kolejno$ci uzaleznionej od potrzeb
spotecznych mieszkancéw gminy. Nalezy rowniez przyja¢ w planach zasade najbardziej minimalnego
przeksztatcania terenow lesnych w tereny budowlane tzn. powierzchnia biologicznie czynna
przynajmniej w 50% powinna pozosta¢ lasem.
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2. Wskazane jest opracowanie studium specjalistycznego i szczegbtowego programu spoteczno -
ekonomicznego (elementu strategii) rozwoju funkcji rekreacyjnej w granicach gminy, tj. obszaréw
WI-W9, w tym zwlaszcza:

- zasad ewolucyjnego przeksztalcenia struktury wsi tej strefy,

- narastanie programu ustug i urzadzen rekreacyjnych,

- szczegOlowego wyznaczenia lokalnych drog kotowych, sieci $ciezek rowerowych i szlakow
pieszych.

3. Wskazane jest opracowanie programéw dot. rozwoju wodociggdw, kanalizacji, gazyfikacji i
ucieptownienia cato$ci obszaru gminy w mysl propozycji studium.

4. Wskazane jest rowniez wzmozenie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminy w_strukturze jej
urzedu, w_dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzennej. Bez odpowiednio silnej

ponaddziatowej koordynacji dziatan i ich skutecznej promocji s3 mate szans¢ osiggnigcia
oczekiwanych efektow, wykorzystania wyjatkowych potencjatow rozwojowych gminy.

5. Narzedziem promocji gminy Bilgoraj powinien hyc odpowiedni Informator o mozliwo$ciach i
kierunkach rozwoju gminy (folder), opracowany i opublikowany w oparciu m. in. o ustalenia
studium.

10. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Zmiana dokumentu Studium dotyczy ustalonych w Uchwale Nr XI1/62/99 Rady Gminy w
Bitgoraju z dnia 7 lipca 1999r. obszaréw na terenie gminy Bilgoraj. Projektowana zmiana polityki
przestrzennej okreslonej w dokumencie z 1999r. uwzglednia kilkunastoletni okres przeksztatcen sfery
spoteczno-gospodarczej w rejonie bitgorajskim. Jest jednoczesnie odzwierciedleniem procesow,
mechanizmoéw i zjawisk, ktdre dokonujg si¢ w wyniku realizacji Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2007—2013 w ramach $rodkow unijnych. Wyrazem zmian sfery
spoteczno-demograficznej i gospodarczej jest zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, ktore
majg by¢ przedmiotem zainteresowania kapitatu na lokalizacje nowych przedsiewzieé¢, dziatalnosci i
funkcji terenu.

Podstawowym czynnikiem determinujacym rozwoj przestrzenny gminy jest typowe zjawisko
»rozlewania si¢” miasta (urban sprawl) ze wzgledu na brak terenéw do nowego zainwestowania
urbanistycznego w Bitgoraju. Korekta dotychczasowej polityki przestrzennej gminy nie wynika przeto
ze wzrostu zapotrzebowania na nowe tereny przez mieszkancow gminy, gdzie przewiduje sig
umiarkowane niewielki przyrost liczby ludnosci, a ,,zewnetrzne” potrzeby w tym zakresie. Zmiany
polityki przestrzennej sformutowanej w dotychczasowym Studium dotycza:

1) rejonu miejscowosci S0l — gdzie na obszarze niemal 400ha ustalono nowe zasady polityKi
przestrzennej 1 proponuje si¢ realizacje zainwestowania urbanistycznego ,,drugiej” lub ,,nowej”
Soli, bowiem w istniejacej miejscowosci wyczerpaly si¢ mozliwo$ci przestrzennego rozwoju,
okreslajac zmiang dotychczasowej rolniczej funkcji terenu na mieszkaniowo-ustugowa
uwzgledniono ekofizjograficzne, przestrzenne 1 infrastrukturalne uwarunkowania realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej,

2) rejon $rodlesnej osady Wolaniny, gdzie w oparciu o istniejacg zabudowe projektowana jest funkcja
ustug turystycznych, rekreacyjnych z dopuszczeniem realizacji pojedynczych budynkow
mieszkalnych,

3) Korytkow Duzy — dwa obszary, gdzie planuje si¢ realizacje:

- zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 835, na terenach w obecnie
obowigzujacym Studium wykorzystywanych rolniczo,

- zabudowy produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie drogi powiatowej nr 29251, przeznaczonej do
rozwoju dziatalnosci przemystu drzewnego.

Projektowane zmiany Studium, to gléwnie wynik spotecznego zapotrzebowania na nowe
uzytkowanie terenu, funkcje, ktorych realizacja bedzie korzystnie wpltywa¢ na rozwdj rejonu
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bitgorajskiego w skali lokalnej i ponadlokalnej. Oto gltéwne zmiany w sferach: przestrzennej i
spoteczno-gospodarczej, ktore bedg wywotane w wyniku realizacji ustalen Studium:

- przewidywany przyrost — gtéwnie w rejonie Soli — ilo$ci dziatek budowlanych pod zabudowe
mieszkaniowa — okoto 400 szt.,

- prognozowany przyrost ludnosci w nowej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej — okoto 1800 osob,

- przewidywany przyrost terenow pod realizacj¢ funkcji ustugowo-produkcyjnej przeliczony na
dziatki budowlane — okoto 50 szt.;

- proporcjonalny do planowanych nowych terenow budowlanych rozwdj infrastruktury
technicznej, co umozliwi rowniez poprawe standardow zamieszkiwania w istniejacych
zespotach urbanistycznych.

Planowana zmiana polityki przestrzennej dotyczy przede wszystkim wyznaczenia nowych
terenéw budowlanych, a nie funkcji terenu, bowiem w tym zakresie jest to kontynuacja istniejacych.
Wyodrebnienie nowych obszaréw zainwestowania urbanistycznego, szczegolnie w rejonie Soli, tworzy
pod wzgledem ilosciowym, jak i jakoSciowym mozliwos¢ dynamizacji wszystkich trzech sfer:
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej. Wszystkie sa ze soba powigzane i tworza spdjng calos¢
przestrzenno-gospodarcza, gdzie wszystkie procesy si¢ albo przenikaja, albo sa od siebie uzaleznione,
albo sg zdeterminowane. W kontekscie urbanistycznym wyznaczenie nowych terenow zainwestowania
ma charakter zabudowy podmiejskiej Bitgoraja, zas w aspekcie przestrzennym jest ,,rozlewaniem si¢”
miasta na otaczajace tereny sasiednie, gdzie wystepuja dogodne warunki do realizacji nowego
przeznaczenia terenu.

Podjeta przez Rade Gminy uchwata Nr XXII/132/12 z dnia 30 kwietnia 2012 r. o przystgpieniu
do sporzadzania zmiany Studium jest wynikiem dynamicznych przeobrazen bedacych rezultatem
ciggltego rozwoju spoteczno-gospodarczego rejonu bilgorajskiego. Przyjeta w 1999 r. polityka
przestrzenna gminy Bitgoraj zawierata ostrozne podejscie do gospodarowania przestrzenia, bo wowczas
takie byly potrzeby na tereny inwestycyjne. Rozwdj we wszystkich strefach gminy wymagat juz
kilkukrotnej zmiany planowanego przeznaczenia terenéw pod szeroko rozumiang dziatalnos¢
budowlang. Statym ograniczeniem zmian planistycznych sa uwarunkowania ekofizjograficzne, a przede
wszystkim konieczno$¢ zachowania zwartosci i integralno$ci obszaru Natura 2000 PLB060008 Puszcza
Solska, GZWP Nr 407 Chetm — Zamo$¢ i GZWP Nr 428 Dolina Kopalna Lubaczéw — Bilgoraj oraz
warunki hydrogeologiczne zabudowy na obszarze Rowniny Bilgorajskie;j.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Bitgoraj wyodrebniona w Studium uchwalonym w
1999 r. obejmuje nastgpujace strefy funkcjonalne:

- strefa urbanizacji to obszary, w ktorych proponuje si¢ rozwoj funkcji miejskich; budownictwo
mieszkaniowe, biznesu, obiektow produkcyjnych, ustug, oznaczone symbolami Ul — U4;

- strefa dominujacej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, gdzie proponuje si¢ wprowadzi¢ mozliwie
intensywna funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa (m.in. wypoczynek weekendowy, pobytowy,
agroturystyke) oznaczong symbolem W1-W9;

- strefa dominujacej funkcji rolniczej, gdzie obszary czeSciowo urbanizowane posiadajg glownie
dominujacg funkcje rolnicza, oznaczong symbolami R1 i R2;

- pozostate tereny — strefa ekologiczna, obejmujgca pozostate tereny otwarte w tym gtownie lasy.

Projektowana zmiana Studium dotyczy 13 obszaréw przestrzennie rozmieszczonych w gminie w
dwach sektorach: (1) potnocnym i (2) potudniowym. W relacji do wyodrgbnionych stref funkcjonalno-
przestrzennych planowane zagospodarowanie dotyczy strefy urbanizowanej (U) i rekreacyjno-
wypoczynkowej (W). Rozktad projektowanych zmian studium przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Strefa U obejmuje:

- U2, w ktorej znajduja si¢ projektowane zmiany: Dereznia Solska, gdzie dwa fragmenty terenu (ZL)
przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa (2-MN,U; 3-MN,U), jako
uzupeienie istniejacej zabudowy; Dereznia Majdanska, tereny w obowigzujagcym studium ZL
(lasy i zalesienia), planuje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (4-MN),
jako uzupehnienie istniejacej zabudowy; Korczow, gdzie wyznaczono tzw. ,,drugg lini¢ zabudowy”
(4-MN,U) w miejscowosci po zachodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 835 oraz od potudnia (5-
MN,U).

2. Strefa W obejmuje:
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- W2, gdzie znajduje si¢ projektowana zmiana w miejscowosci Korytkow Duzy: rozszerzenie ustug
sakralnych w sgsiedztwie istniejacej swiatyni (UK),

- W4, gdzie projektowany jest niewielki zespdt osiedlenczy (2-MN) we wsi Dabrowica, w
bezposrednim sgsiedztwie drogi Bitgoraj — Bukowa,

- W5, w obrgbie ktorego projektowane sg zmiany Studium w miejscowosciach: Stary Bidaczow,
gdzie niewielki fragment terenu przeznacza si¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (3-MN) jako kontynuacja istniejacej zabudowy wsi; Ruda Solska, w obrebie ktorej
zmiana dotyczy terenow uzytkowanych rolniczo na uzytkowanie osadnicze w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjno-wypoczynkowej (2-MN,ML) w sasiedztwie drogi
gminnej Ruda Solska — Ruda Zagrody,

- W6, znajdujaca si¢ w potudniowo-wschodnim sektorze gminy, gdzie projektowane sg nastepujace
zmiany Studium: Smoélsko Duze, w ktorym projektowane sg zmiany w trzech terenach: Wyznaczony
duzy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowej i ustugowej (4-
MN,ML,U) w sasiedztwie drogi dojazdowej do pol; rownolegly do obecnej zabudowy miejscowosci
na gruntach rolnych; Skrawek terenu przy granicy gminy z gming Ksi¢zpol, przeznaczony do
rozwoju terenow produkcyjnych (P,U) — przeréb drewna; Fragment terenu bezposrednio
sasiadujacy z droga wojewodzka nr 835 wykorzystany do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (6-MN,U); Smolsko Mate, kontynuacja przestrzenna i funkcjonalna miejscowosci
Smolsko Duze, gdzie projektowana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rekreacyjno-wypoczynkowej i ustugowej (5-MN,ML,U) wzdtuz drogi gminnej Brodziaki — droga
wojewddzka nr 835.

Przestrzenne rozmieszczenie projektowanych zmian zagospodarowania wskazuje na atrakcyjnos¢
terenu dla proponowanych funkcji oraz rozbiezno$¢ z dotychczasowym przeznaczeniem. W sektorze
potudniowym, gdzie w obowigzujagcym Studium wyznaczono rozleglte obszary pod dziatalnosé
rekreacyjno-turystyczna, ktora w praktyce planistycznej nie jest realizowana (mate atuty lokalizacyjne
i niezrealizowana budowa zbiornika ,Brodziaki”). Wtasciciele dziatek natomiast wykazuja
zainteresowanie glownie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym i uslugowym. Tak wigc
weryfikacja nietrafnej polityki przestrzennej ,,nakierowanej” gtownie na rozwdj funkcji rekreacyjno-
turystycznej ,,wzmocnionej” ochronno-ekologiczng powoduje konieczno$¢ zmiany Studium
i dostosowanie go do rzeczywistych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego. Gdy w 1999 r.
uchwalano Studium nie przewidziano potrzeb przestrzennych wynikajacych z rozwoju gospodarczego
miasta i gminy Bitgoraj, ktore pociagaja za sobg potrzeby terenowe z zakresu mieszkalnictwa i ustug
komercyjnych.

Nalezy zwr6ci¢ uwage na projektowany rozwdj przestrzenny wymienianych miejscowosci.
Planowana zabudowa jest kontynuacjg lub/i uzupetnieniem istniejacego zagospodarowania, przede
wszystkim w zakresie mieszkalnictwa i ustug. Nowe tereny budowlane wyznaczono w strefach obecnie
uzytkowanych rolniczo i w kilku przypadkach zagospodarowanych lesnie, co bedzie wymagato
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terendow lesnych na budowlane. Wszystkie nowe tereny
przeznaczone pod projektowang zabudowe potozone sa w sgsiedztwie istniejgcego ukladu
komunikacyjnego drog publicznych.

W odpowiedzi na wymogi znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym niniejszg zmiang studium wprowadzono do jego tresci bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Kierunki rozwoju przestrzennego wyznaczone w zmianie
uwzgledniajg wyniki tego bilansu, przeznaczajac pod zabudowg tereny o nieprzekraczajacej
dopuszczalnej ustawowo powierzchni — ok. 150 ha z 258,9 ha mozliwych do wyznaczenia.
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