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I. WPROWADZENIE

Polityka przestrzenna gminy Bilgoraj zostala zatwierdzona uchwalg Nr 1X/62/99 Rady
Gminy Bitgoraj w dniu 7 lipca 1999r. Ten kompleksowy dokument okresla wieloletnie
kierunki rozwoju przestrzennego w nawiazaniu do zdiagnozowanych na 6wczesnym etapie
mozliwosci 1 prognoz rozwoju sfery spoteczno—gospodarczej; koniec lat dziewigédziesiatych
ubieglego wieku charakteryzowal si¢ w sferze gospodarczej niewielka dynamikg rozwoju,
skromnym przyrostem PKB, co przektadalo si¢ na wzrost bezrobocia, pojawieniem si¢
spotecznego zniechegcenia dla transformacji. Okre$lone cele rozwoju gminy Bilgoraj
uwzglednialy niekorzystne uwarunkowania i1 determinanty zewngtrzne. Brak perspektyw na
dynamizowanie sfery spoteczno-gospodarczej w rejonie bilgorajskim odzwierciedlatl sig
rowniez w ustalaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego. Wyodrgbnione w strukturze
funkcjonalno—przestrzennej tereny o dominujacych kierunkach zagospodarowania
przestrzennego obejmowaly realne przestrzenne subregiony, w ktorych okreslono — na
podstawie Owczesnych determinant — kluczowe 1 uzupehiajace funkcje. Kierunki
uzytkowania przestrzeni planistycznej nie uwzglednialy zmian, ktére byly wynikiem
kolejnych etapow rozwoju kraju, regionu Srodkowo—wschodniego 1 ziemi bilgorajskie;.
Zasadniczym impulsem rozwoju spoteczno—gospodarczego, ktory wplyna na potrzeby terenu
byta akcesja Polski do Unii Europejskiej w maju 2004r. i zdynamizowanie procesow
wytworczych, produkcyjnych co rowniez implikowato zapotrzebowanie na tereny budowlane
w catym regionie bitgorajskim. Scisle zwiazki funkcjonalno—przestrzenne miasta Bitgoraj z
otaczajacymi go terenami spowodowaty rozwoj catego obszaru. To miasto jest ,,Jokomotywa”
zmian W rejonie; ograniczenia geologiczno—inzynierskie powoduja powstawanie
nierownowagi na rynku obrotu gruntow, a zwigkszajace si¢ zapotrzebowanie na dzialki
budowlane w Bilgoraju moze by¢ zaspokojone glownie poprzez tereny polozone w gminie
Bilgoraj. Ten ruch na rynku gruntéw spowodowat koniecznos¢ zmian polityki przestrzennej
gminy, konkretyzacj¢ ustalenr Studium uchwalonego w 1999r. Pierwszej zmiany omawianego
dokumentu dokonano w 2005r., zgodnie z unormowaniami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. Wspomniana zmiana, podobnie
jak  Studium ,matka” zostaly wykonane w Instytucie Gospodarki Przestrzennej
1 Mieszkalnictwa, co zapewnilo ciaglo$¢ merytoryczna 1 spdjnos¢ warsztatowa dokumentu.
Powazna kontrowersja, a w zasadzie uchybieniem bylo natomiast wykonanie zmiany studium
na mapie w podziatce nie odpowiadajacej mapie studium z 1999r. i brak rysunku jednolitego.
Ta kontrowersje formalnoprawna catkowicie normuje niniejsze opracowanie, wykonane przez
zespot ,,A-Z” Pracowni Ksztattowania Przestrzeni; zgodnie z przepisami cytowanej ustawy o
planowaniu przestrzennym. Tak wigc niniejszy dokument studium sankcjonuje uktad
chronologiczny opracowan polityki przestrzennej, czyli odpowiednio ustalen z lat: 1999-
2005-2009r., a takze wymogi formalnoprawne dokumentacji studium. Skiada si¢ wigc z
tekstu jednolitego 1 mapy jednolitej w skali 1:25000.

Zmiana Studium — zgodnie z podjeta uchwata Rady Gminy — dotyczy czterech rejondéw, a
scisle miejscowosci: S6l, Korytkéw Duzy 1 Wolaniny, ktére w Studium ,,matce” maja ogdlne
ustalenia wynikajace z determinant funkcjonalnych 1 strukturalnych.



II. UWARUNKOWANIA

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
I UZBROJENIE TERENU

Cecha szczegolna zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z jej potozenia — jest
scisty zwiazek funkcjonalno-przestrzenny z miastem Bilgoraj. W duzym uproszczeniu teren
gminy ma charakter strefy podmiejskiej, ze wszystkimi skutkami (korzy$ciami
1 niekorzys$ciami) wynikajacymi z centralnego potozenia duzego osrodka miejskiego, o statej 1
duzej dynamice rozwoju. RoOwniez istotne sa pozostate determinanty przestrzenne decyduje o
mozliwosciach rozwoju omawianego obszaru, a mianowicie:

1) bardzo wysoki — nawet w skali regionalnej — udzial laséw; rozlegte kompleksy borow
sosnowych, o zwartej powierzchni drzewostanéw, jednocze$nie ograniczaja mozliwosci
przestrzennej ekspansji wigkszosci miejscowosci gminy,

2) ponadlokalna rola ekologiczna zbiorowisk lesnych, ktore sa fragmentem cennych
ekologicznie lasow potozonych u podndza walu Roztocza; pozytywny wptyw na klimat
lokalny,

3) korzystne polozenie gminy w strefie drog krajowych wojewodzkich 1 lokalnych
zapewniajacych pelna obsluge komunikacyjna,

4) geologiczno-inzynierskie 1 hydrologeologiczne warunki dla osadnictwa typu miejskiego,
podmiejskiego 1 wiejskiego (zabudowy produkcyjnej),

5) wystgpujace obszary 1 obiekty chronione korzystnie oddziatywuja na warunki
zamieszkiwania, ale jednoczesnie decyduja o ograniczeniach wynikajacych z
koniecznosci ochrony waloréw 1 zasobow srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

Osadnictwo w gminie — uksztaltowane historycznie — wykorzystuje tereny odlesione, w
skali lokalnej mozna uwazac je nawet za tereny $rodlesne. Ma to zasadnicze znaczenie dla
topoklimatu, ale jednocze$nie na przestrzenna ekspansje¢ wsi. Obecnie odbywa si¢ ona
kosztem terendw rolnych (rolniczej przestrzeni produkcyjnej), a w mniejszym zakresie
powierzchni lesnych. W gminie obserwuje si¢ duze zapotrzebowanie na nowe tereny
budowlane, co jest gtdwnie wynikiem zwiazkoéw funkcjonalno—przestrzennych z miastem, ale
rowniez z innymi terenami. Poszczegdlne jednostki osadnicze wykorzystuja miejscowe
mozliwosci rozwoju, cz¢sto niewystarczajace w stosunku do sygnalizowanych potrzeb
(wnioski mieszkancow — wilascicieli dziatek 1 nieruchomosci). Rozmieszczenie wsi utrudnia
realizacj¢ kompleksowego programu infrastrukturalnego, szczegdlnie w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej; wymaga to opracowania spdjnej i1 realnej koncepcji systemu pozyskiwania
wod — rozrzadu — zuzycia — oczyszczania SciekOw, zastosowania rozwigzan
niekonwencjonalnych, chroniacych wysokie walory hydrosfery ale kosztowniejsze od
tradycyjnych.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

Dotychczasowe zagospodarowanie, wykorzystujace determinanty $rodowiskowe,
gospodarcze, komunikacyjne 1 infrastrukturalne, wytworzylo harmonijna catosé
funkcjonalno—strukturalna, umiejgtnie ,,wkomponowana” w Puszcze Solska. Poszczegolne
miejscowosci powiazane komunikacyjnie z osrodkiem miejskim, po czgsci pomigdzy soba,
rozwijaja si¢ wykorzystujac uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne. To rezultat
wielowiekowej koegzystencji osadnictwa 1 Puszczy; w skali gminy uksztaltowala sie
rownowaga funkcjonalno—przestrzenna pomigdzy poszczegdlnymi elementami struktury



terenéw: lasow — pol — zabudowy — wod. To cenna wlasciwos¢ istniejacego

zagospodarowania przestrzennego, ktorej zachowanie powinno by¢ kluczowym celem

polityki przestrzennej, zagospodarowania 1 rozwoju. Zachowanie wspomnianej rOwnowagi

1 tadu przestrzennego wymaga uwzglednienia m.in.:

ochrony przed zmiang uzytkowania lasow,

- wykorzystywania zasobow wodnych bez degradowania ich zasobow w zakresie
jakosciowym 1 ilosciowym,

- zachowania funkcji ekologicznej zbiorowisk roslinnych, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
dolin rzecznych, zaglebien bezodptywowych, terendéw stale 1 okresowo podmoktych,

- utrzymania wysokich parametrow powietrza atmosferycznego.

Wigkszo$¢ struktury przestrzennej gminy Bilgoraj wynika z duzego udziatu
powierzchni le$nej o zwartym, jednorodnym charakterze quasi—puszczanskim, potozenia
wokot stosunkowo duzego 1 dynamicznie rozwijajacego si¢ miasta, dla ktérego gmina stanowi
zaplecze spoteczno—gospodarcze. Z analizy funkcjonalno—przestrzennej wynika, ze ustalona
struktura osadnictwa w gminie Bilgoraj, zapewniajac mozliwosci jej planistycznego,
ZrOwnowazonego rozwoju, moze wspomaga¢ w tym zakresie miasto. Obserwowany kierunek
inwestowania 1 ogo6lnie urbanizacji obszaru gminy wykazuje do$¢ charakterystyczny wektor:
z miasta na tereny gminy, ktora dysponuje wolnymi terenami do zainwestowania
urbanistycznego. Zachodzi przeto pilna potrzeba ukierunkowania urbanizacji, opanowania jej
charakteru, poprzez rozwoj istniejacych miejscowosci i1 terenow. Takie wilasnie podejscie
pozwoli na zachowanie 1 utworzenie optymalnej struktury terenéw 1 korzystnej dla
mieszkancéw rownowagi pomig¢dzy terenami otwartymi a zurbanizowanymi.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Obiekty i tereny chronione

(1) Gmina Bilgoraj polozona w strefie kontaktowej Kotliny Sandomierskiej i Roztocza ma
wiele walorow i zasobow przyrodniczych objetych ochrong i wymagajacych szczegdlnego
traktowania. Stanowia one w sumie jakoSciowe ograniczenie rozwoju, ale przy zalozeniu
odpowiedniego wykorzystania tych zasobow — tez znaczny potencjal rozwojowy gminy.

(2) Do obszaréw 1 obiektow chronionych naleza przede wszystkim te, ktore zostaly objgte
rygorami ustawy o ochronie przyrody; sa to:

- Rezerwaty przyrody istniejace 1 projektowane (w tym: rezerwat torfowiskowy
"Obary" oraz - lene: "Lodyszki", "Zagumnie", "Wola" i "Zurawiny");

- Pomniki przyrody - gldwnie drzewa o wyjatkowych walorach przyrodniczych (acznie
9 pomnikoéw);

- Parki Krajobrazowe: Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy i jego otulina zajmuja
potocno-wschodnia czg$¢ gminy, a otulina Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie -
potnocno-zachodnia jej cze$¢; nalezy dodaé, ze parki te, jak tez pobliski Roztoczanski
Park Narodowy otaczaja gming z trzech stron.

(3) Chronione sa réwniez obszary gminy na podstawie innych ustaw, w tym - ustawy o ochronie
1 ksztaltowaniu srodowiska, ustawy prawo wodne 1 in.; ochrong taka sa objgte:

- Obszar strefy "C" ochrony uzdrowiskowej projektowanego uzdrowiska w Wolce
Biskiej (poludniowo-zachodnia czg¢§¢ gminy),

- Zlewnie chronione ciekéw Roztocza irzeki Lady (wschodnia i potudniowo-zachodnia
czgs¢ gminy),

- Strefy ochronne uje¢ wod komunalnych w rejonie Derezni 1 wysypiska $mieci w
Korczowie,



- Strefy ochrony siedliskowej awifauny (wyznaczone tereny ochrony tokowisk ghiszca).

(4) Niezaleznie od obszaréw jw., ochrona powinny by¢ objete tereny "systemu przyrodniczego

gminy" warunkujace wilasciwe funkcjonowanie przyrody 1 ochrong krajobrazu catosci
obszaru. Wyodrebnienie systemu przyrodniczego gminy powinno by¢ dokonane w
opracowywanym elaboracie studium, jako jeden z gtéwnych jego elementow.

3.2. Stan, funkcjonowanie i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

(1) Potencjaty. Z analizy stanu $§rodowiska przyrodniczego gminy wynika, ze najwigkszymi

warto$ciami przyrodniczymi jej obszaru sa:

- kompleksy lesne Puszczy Solskiej (rozleglos¢ powierzchni lesnej, bogactwo siedlisk
1 drzewostanow, w tym ekologicznie cennych borow wilgotnych, torfowisk 1 bagien
itd.);

- polozenie w strefie o krajowym znaczeniu: zwartej pokrywy lesnej od wschodnie;j
granicy panstwa do widet Wisty 1 Sanu;

- awifauna, w tym unikatowe w skali kraju gatunki (ghiszec);

- jakos¢ 1 zasoby zbiornika wod kredowych;

- ro6znorodnos¢ 1 wielkos¢ zjawisk wodnych;

- walory krajobrazowe dolin rzecznych 1 lasow;

- surowce mineralne (wapienie, piaski, surowce pylaste).

(2) Zagrozenia. Glowne zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, a w

konsekwencji 1 warunkow zycia mieszkancow to:

niekontrolowana gospodarka lesna w lasach prywatnych (rabunkowy wyrab, brak
dolesien);

niedostateczna ochrona lasow (szkodniki le§ne pojawiajace si¢ cyklicznie 1 in.);

niska jako$¢ wod powierzchniowych (zanieczyszczenia);

fatwo$¢ migracji skazen do zbiornika wédd gruntowych, ujmowanego w studniach
kopanych;

eksploatacja surowcow, w tym "dzika";

bariery ekologiczne, gldwnie trasy komunikacyjne, rozcztonkowujace przyrodniczy
system gminy;

glowny osrodek miejsko-przemystowy miasto Bilgoraj, produkujacy skazenia,
stymulujacy urbanizacje obszaru gminy, w tym, "zywiolowa".

3.3. Whnioski

Z przeprowadzonych badan srodowiska przyrodniczego wynikaja nastepujace wnioski

ogolne:

W rozwoju gminy, ze wzgledu na jej wyjatkowe wartosci przyrodnicze, nalezy szczeg6lnie
uwzglednia¢ zasady rozwoju zrOwnowazonego - ekorozwoju;

ochrony 1 szczegdlnego traktowania w planowaniu wymaga obszar przyrodniczego
systemu gminy;

obszary prawnie chronione moga by¢ urbanizowane w granicach okreslonych planami
ochrony 1 ustawami ekologicznymi;

na pozostalych terenach mozna rozwija¢ urbanizacje, lecz bez obiektéw potencjalnie
ucigzliwych dla §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

gospodarka lesna 1 rolna moze by¢ prowadzona zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustawie o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych oraz ustawie o lasach.



4. SRODOWISKO KULTUROWE
4.1. Potencjaly

(1) Potencjatem kulturowym gminy jest przede wszystkim blisko§¢ miasta Bilgoraja,
reprezentujacego stosunkowo wysoki potencjal kulturowy.

(2) W granicach gminy jedynym zespotem prawnie chronionym (bgdacym w rejestrze
zabytkow WKZ) jest zespot zabytkowej cerkwi prawostawnej w Soli.

(3) Istnieje tu natomiast wiele obiektow 1 zespotdow o wysokich walorach kulturowych -
zawartych w "Katalogu zabytkowej architektury 1 budownictwa wojewddztwa
zamojskiego" - wymagajacych ochrony 1 odpowiedniego wykorzystania, naleza do nich:

- dawna zabudowa zagrodowa, budynki mieszkalne 1 gospodarcze, w tym - kilkanascie
obiektow drewnianej zabudowy wiejskiej, m.in. charakterystyczne dla rejonu
bitgorajskiego tzw. "chalupy bitgorajskie";

- obiekty przemystowe: dawne miyny, gorzelnie — dziedzictwo Ordynacji Zamojskich;

- obiekty uzyteczno$ci publicznej: dawne szkoty, lesniczowki, gajowki (czesciowo
rowniez dziedzictwo Ordynacji Zamojskich);

- obiekty sakralne: kosciol w Bukowej, kilkanascie charakterystycznych kapliczek
"domkowych", liczne krzyze przydrozne (w tym tzw. - "epidemiczne");

a takze:

- charakterystyczne dla obszaro6w puszczanskich - osady $rédlesne, ktorych ludnosé
zajmowata si¢ gospodarka lesna.

(4) Szczegbdlnie cennym walorem kulturowego $rodowiska obszaru sa bardzo liczne
stanowiska archeologiczne - z r6znych epok, od prehistorii - §wiadczace o bogatej historii
osadniczej tych obszarow.

(5) Potencjatem kulturowym sa réwniez przetrwale tu warto$ci niematerialne - plastyka
ludowa, rzemiosto zwiazane z gospodarka lesna, tworczos¢ ludowa - wystepujace w
reliktach w wielu wsiach. Dzialajaca w Nadrzeczu "Fundacja Kresy 2000" ma na celu
rozwijanie wspolczesnych form kulturowych opartych na lokalnych tradycjach. Sa
przyktady wspodtczesnej zabudowy kontynuujace;j tradycjg lokalna.

4.2. Zagrozenia

Glownym zagrozeniem dla kultury (przestrzennej) regionu, w tym gminy, jest
niszczenie przetrwalych resztek tradycyjnych wartosci, zarowno przez fizyczna likwidacje
obiektow, jak 1 zaniechania czerpania z nich wzordw, zastgpowanie form zwiazanych z
tradycja 1 tozsamoscia miejsca na obiekty 1 zespoty bezstylowe, akulturowe - "uniwersalne"
(m.in. oddziatywanie miasta Bitgoraja). Zrodtem takich dzialan jest przede wszystkim niska
swiadomos¢ spofeczna tych wartosci, ich niedocenianie - co ma z kolei swoje zrédlo w
niedostatku informacji.

4.3. Whnioski

Zgodnie ze wspdtczesnymi tendencjami (Unia Euroepjska 1 in.) tozsamos$¢ kulturowa
obszaru jest jedna z glownych wartosci, warunkujacych jako$¢ zycia mieszkancow, a takze
atrakcyjnos$¢ miejsca 1 sil¢ jego przyciagania, w skutkach wigc - szanse rozwojowe. Kulturze
srodowiska, jego kulturowej tozsamosci nalezy nada¢ priorytetowa range w ksztaltowaniu
dalszej zabudowy 1 programéw rozwoju. Przetrwale wartosci kultury lokalnej nalezy w miarg
moznosci chroni¢ 1 tworczo wykorzystywaé, ale przede wszystkim — traktowa¢ je jako
wzorzec cech lokalnych, ktére powinny wptywa¢ na nowa tkanke¢ osadnictwa, tworzyc



1 wzbogacac tozsamos$¢ kulturowa gminy Bifgoraj.

5. SRODOWISKO SPOLECZNE
5.1. Potencjaly

(1) Walorem srodowiska spotecznego gminy Bilgoraj, majacym bezposredni wptyw na jakos¢
zycia mieszkancow jest przede wszystkim fakt, iz obszar gminy jest strefa podmiejska
miasta Bilgoraja, co wiaze si¢ z wieloma pozytywami.

(2) Wielko$¢ miasta Bilgoraja (26500 mieszkancow), jego baza ekonomiczna, wyposazenie
1dynamika rozwojowa stwarzaja dobre warunki obslugi (ponadpodstawowej) 12000
mieszkancéw gminy, a takze daja im znaczna ilo$¢ miejsc pracy (miejskiej, nierolniczej).

(3) Wplyw miasta Bilgoraja widoczny jest w rozwoju 1 przemieszczeniach ludnosciowych w
samej gminie. Tereny gminy blizsze miasta wykazuja wyzsza dynamik¢ rozwoju 1 lepsza
obstuge (w odrdznieniu od terendow w stosunku do miasta peryferyjnych, gdzie wystgpuja
objawy stagnacji lub spadku zaludnienia, niedostatek ustug).

(4) W wyniku migracji selektywnej, zwigzanej z miastem, demograficzna $rednia wieku
ludnosci gminy jest stosunkowo niska na tle ogétu gmin zamojskich, ludno$¢ gminy jest
wzglednie mlodsza, procentowo mniej jest tu ludnosci w wieku poprodukcyjnym, wigcej -
w wieku produkcyjnym 1 przedprodukcyjnym.

(5) Wyjatkowym walorem gminy sg jej potencjaly rekreacyjne, mogace podnie$¢ znacznie jej
atrakcyjnosc¢ lokalizacyjng 1 turystyczna.

5.2. Problemy

(1) Warunki mieszkaniowe ludnosci gminy sa bardzo zrdéznicowane, ale w sumie $rednio
gorsze od przecigtne] w wojewodztwie zamojskim - problemem jest brak mieszkan, a
takze $rednio niski ich standard.

(2) Fakt istnienia w centrum gminy miasta Bitgoraj, z jego ustugami zdaje si¢ sprawiac, ze
poziom ustug w samej gminie jest stosunkowo niski (z wyjatkiem szkot podstawowych,
wszystkie w zasadzie ustugi mieszkancéw w gminie wykazuja niedobory), co zmniejsza
atrakcyjnosc¢ lokalizacyjna gminy.

(3) Niski poziom ustlug w obszarze gminy (w odpowiednio bliskim zasiggu), a takze staba
obecnie baza ekonomiczna (gleby w wigkszos$ci niskiej klasy, stabe rolnictwo) powoduje,
ze ludnos$¢ gminy jest zalezna od miasta Bilgoraja. Sprawe pogarsza fakt rozproszenia
wsi 1 osad gminy (39 miejscowosci), stad trudnos$ci komunikacji publicznej w relacji do
miasta.

5.3. Whnioski

Dla podniesienia atrakcyjnosci gminy Bilgoraj jako miejsca zamieszkania — z punktu
widzenia srodowiska spotecznego — celowe jest:
¢ zwigkszenie oferty pracy w miejscowosciach gminy (zwlaszcza pracy poza rolnictwem),
¢ podniesienie poziomu ustug w tych miejscowosciach,
e poprawa powiazan komunikacyjnych z miastem Bilgorajem.
Przy czym celem ogdlnym tych zalecen — uwarunkowan jest:
¢ po pierwsze, zwigkszenie niezaleznosci funkcjonalnej gminy w stosunku do miasta
Bilgoraja (aby nie bylo bezwzglednej 1 powszechnej koniecznos$ci jazdy do tego miasta do
pracy czy ustug),



¢ po drugie, poprawa powiazan komunikacyjnych z Bilgorajem (aby fatwy byl do niego
dojazd w przypadku koniecznosci).

6. BAZA EKONOMICZNA

Baza ekonomiczna jest tu rozumiana jako podstawy ekonomiczne egzystencji
1 funkcjonowania gminy. Obejmuja one wszelka dzialalno$¢ na jej obszarze, tworzaca
dochody. Na terenie gminy Bilgoraj obecnie sa to przede wszystkim: rolnictwo, gospodarka
lesna, przemyst, ustugi. W perspektywie prawdopodobnie tez — rekreacja, turystyka i inne
formy przedsigbiorczosci.

6.1. Potencjaly

(1) Walorem wiodacym gminy - z punktu widzenia bazy ekonomicznej — jest fakt jej
potozenia wokot 26,5 tysiecznego, aktywnego gospodarczo miasta Bilgoraja; jest to
korzystne dla aktywnosci rynku, w tym — aktywizacji rynku pracy.

(2) Z potozeniem wiaze si¢ tez sprzyjajacy aktywizacji czynnik dobrej (potencjalnie) sieci
komunikacji zewngtrznej, w tym:

- linia kolejowa, z rownoleglymi torami LHS (stacja kolejowa w Bilgoraju
1 przystankami na terenie gminy),

- cztery arterie drogowe laczace Bilgoraj 1 gming z: Zamos$ciem, Stalowa Wola,
Lublinem i Przemys$lem oraz innymi osrodkami, praktycznie calej potudniowo-
wschodniej Polski.

(3) Wielkim potencjatem przyrodniczym, ale zarazem faktycznie 1 potencjalnie
ekonomicznym sa zasoby lasow w obszarze gminy, wsparte wielkimi obszarami leSnymi
w jej sasiedztwie. Wraz z walorami krajobrazu 1 in. jest to potencjatl rozwoju réznych
form turystyki i wypoczynku, jak tez drobnego przemystu drzewnego itp.

(4) Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi gospodarki (rynkowej) gminy jest jej zaludnienie,
stosunkowo wysoka jego gestos¢, a takze struktura osadnictwa: skupienie znacznej czgsci
osadnictwa (zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej) w stosunkowo duzych wsiach oraz
skupienie tych wsi w kilku strefach.

(5) Cecha ekonomicznie pozytywna jest tez aktywnos$¢ gospodarcza gminy. Wyrazem tego
jest wzglednie wysoki rozwdj przedsigbiorczosci. Ponadprzecigtny jest udzial firm
gospodarki rynkowej w liczbie jednostek gospodarczych ogdtem oraz ponadprzecigtne
tempo przyrostu tych jednostek (sa to gldwnie zaklady osob fizycznych). Przewazaja
jednostki sfery produkcyjnej. Tendencje te nalezy oceni¢ jako szansg¢ rozwoju bazy
ekonomicznej 1 poprawy ekonomiki gminy.

6.2. Problemy

Problemami ograniczajacymi potencjal i rozwoj bazy sa przede wszystkim:

(1) Wyjatkowo niski potencjat rolny - rolnictwo jest stabym czynnikiem 1 skfadnikiem bazy
ekonomiczne] gminy, mimo ze jest tu dominujacym dzialem zatrudnienia. Jedna z
przyczyn tego stanu jest wyjatkowo niski udziat gruntow klas wyzszych (I-11lb - 3,1%,
jedynie dwie wsie — SOl 1 Dabrowica — posiadaja grunty rolne tych klas). W tych
warunkach rolnictwo nie moze stanowi¢ wystarczajacej bazy ekonomicznej gminy
1zrédla utrzymania ludnos$ci. Zwlaszcza ze w strukturze upraw przewazaja jak dotad
uprawy ekstensywne.

(2) Czynnikiem obcigzajacym ekonomike gminy jest rowniez (czgsciowo w efekcie stanu
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jw.) — bezrobocie. Wynosi ono obecnie formalnie 1,2tys. osob (stopa az: 47,6%).
Czynnikem utrzymujacym wysoki poziom bezrobocia na terenie gminy jest bezrobocie w
miescie Bitgoraju (ok. 2,0tys. osob), co blokuje miejski rynek pracy.

(3) Niezaleznie od pozytywnego wptywu, miasto Bilgoraj oddziatywuje rowniez negatywnie
na gospodarke gminy, gldwnie przez jego konkurencyjnos¢ — jako obszaru szczegolnego
rozwoju przedsigbiorczosci — wobec terenow wiejskich.

6.3. Whnioski

Rozwdj bazy ekonomicznej gminy jest celowy, przede wszystkim jako zrédlo jej
dochodow (od wszystkich podmiotow w jej obregbie). Gmina Bilgoraj ma odpowiednie
potencjaty dla realizacji tego celu, warunkiem jest odpowiednia aktywizacja tych
potencjatdw, a zarazem minimalizacja kosztow lagodzenia problemow. Droga do
racjonalnego rozwoju bazy jest strategia jej rozwoju, szczegbtowe programy dziatan.
Wskazane jest opracowanie szczegOlowej strategii rozwoju, dla ktoérej materialem
wejsciowym powinny by¢ wnioski studium, uwzgledniajace wstgpnie uwarunkowania
1 kierunki rozwoju bazy ekonomicznej, gtdwnie jej aspekty przestrzenne.

7. REKREACJA I TURYSTYKA

Rekreacja 1 turystyka sa tu traktowane jako jeden z dziatow gospodarki przestrzennej, a
zarazem struktury terenu. Dzial ten zostal wyrdzniony ze wzgledu na jego wyjatkowy
potencjat w gminie Bilgoraj 1 nadzieje rozwoju, jakie mozna z nim wigzac.

7.1. Potencjaly

(1) Gmina charakteryzuje si¢ wystgpowaniem duzych (potencjalnie) walorow
wypoczynkowych sprzyjajacych regeneracji sit fizycznych 1 psychicznych. Decyduja o
tym gtownie:

- duza lesistosc,

- niski stopien urbanizacji,

- czyste powietrze,

- cisza,

- walory estetyczne krajobrazu.

Korzystnie na tle kraju wyrdzniaja si¢ rowniez warunki klimatyczne rejonu gminy, ktore
sprzyjaja stosunkowo dhlugiemu korzystaniu z waloréw krajobrazowych srodowiska
przyrodniczego (wzglednie dlugie, ciepte lato).

(2) Waznym potencjatem gminy sa rowniez jej walory krajoznawcze (stanowiace przedmiot

zainteresowania turystow), ktore zawieraja si¢ przede wszystkim w:
- bogactwie florystycznym i osobliwos$ciach faunistycznych (Puszcza Solska, rezerwaty,
tokowiska ghuszca itp.),
- walorach kulturowych gminy i miasta Bilgoraja (zabytki, muzea, relikty budownictwa,
tradycji itp.),
- w rustykalnym krajobrazie, ktérego elementami sa m.in. srédlesne osady (osady wsrod
bezmiaru laséw).

7.2.. Problemy

Gmina charakteryzuje si¢ niskim stopniem rozwoju zagospodarowania turystycznego.
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Brakuje m. in. akwenow rekreacyjnych, ustug rekreacyjno-turystycznych, bazy noclegowe;.
Do probleméw zaliczy¢ tez nalezy niedorozwoéj techniczny 1 iloSciowy lokalnej sieci
drogowej, rozlewanie si¢ tkanki urbanistycznej Bilgoraja na obszar jego strefy podmiejskie;,
a takze ograniczenia wynikajace z niskiej odpornosci rekreacyjnej czesto tu wystepujacych
siedlisk boru suchego.

7.3. Whnioski

Istotne potencjaty 1 walory rekreacyjne gminy stanowia dobra baz¢ do planowania
nowych funkcji zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego 1 wypoczynkiem w nastgpujacych
formach:

e agroturystyka;
do$¢ korzystne warunki wystepuja w wigkszosci wsi, najkorzystniejsze zas w osadach
srodlesnych, w poblizu ktorych przepltywa rzeka (Brodziaki, Ciosmy, Bukowa,
Nadrzecze),

e turystyka krajoznawcza;
walory krajoznawcze gminy 1 miasta Bitgoraj zyskuja na randze jako istotne dopetnienie
atrakcji Roztoczanskiego Parku Narodowego, Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie
1 innych pobliskich parkow krajobrazowych,

e wypoczynek sobotnio-niedzielny
potencjalne zrodto rekreantow weekendowych stanowia mieszkancy nieodlegltych miast
(Bitgoraja, Lublina, Zamoscia 1 in.),

e turystyka kwalifikowana;
puszczanskie srodowisko daje wiele mozliwosci rozwoju ekoturystyki, foto-safari, stylu
rekreacji "wildlife", takze zbieractwa lesnego 1 wielu form wedrowkowych,

e wypoczynek pobytowy;
wczasy, kolonie, obozy itp. wiaza si¢ - podobnie jak inne formy rekreacji - z
organizowaniem szerokiej bazy: os$rodki, campingi, pensjonaty, domki letniskowe,
zalewy rekreacyjne, parkingi itp.

8. KOMUNIKACJA

Réwniez komunikacja zostala wyrdzniona jako czynnik szczegdlnie warunkujacy
rozwo0j obszaru, strukturg jego zagospodarowania oraz jako$¢ zycia mieszkancow.

8.1. Potencjaly

(1) W geograficznym obszarze gminy przecinaja si¢ dwa kierunki tras krajowych —
tranzytowych:
- trasa nr 835 (NS), tj. Lublin - Bilgotaj — Przemysl,
- trasa nr 858 (WZ), tj. Zamos¢ - Bilgoraj - Stalowa Wola. Trasy te mozna uzna¢ za
pasma potencjalnie wzmozonego rozwoju.
(2) Przez teren gminy przebiega rowniez szlak kolejowy, w tym:
- linia normalnotorowa z przystankami i stacja (w miescie Bitgoraj)
- linia szerokotorowa (LHS) w relacji Slask - Ukraina.
Szlak ten moze 1 powinien mie¢ rowniez potencjalne znaczenie rozwojowe.
(3) Walorem sa stosunkowo sprawne w wigkszosci powiazania komunikacyjne roznej rangi z
miastem Bitgoraj — osrodkiem ustug 1 pracy.
(4) Istnieja stosunkowo latwe mozliwosci poprawy przelotowosci drog krajowych
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1 zmniejszenia ich kolizyjno$ci (z istniejacym ukladem osadniczym), co podniesie ich
uzyteczno$¢ 1 znaczenie.

(5) Pozytywnie z punktu widzenia potrzeb i perspektyw gminy nalezy oceni¢ bogaty (cho¢
trudny ekonomicznie) program rozbudowy i1 modernizacji drog lokalnych zawarty w
aktualnym planie miejscowym.

(6) Warunki topograficzne i zagospodarowanie obszaru pozwalaja na tatwe prowadzenie
drog rowerowych o  funkcjach  zar6wno  rekreacyjno-turystycznych,  jaki
1 komunikacyjnych (dojazdow do pracy 1 ushug). Uklad ten bedzie czgscia wigkszego
systemu drog rowerowych, obejmujacych calo§¢ Roztocza i1 parkow: narodowego
1 krajobrazowych.

8.2. Problemy

(1) Problemem jest kolizyjnos¢ tras wyzszych klas z istniejaca, a czgsciowo 1 projektowana
zabudowa.

(2) Niekorzystny jest uklad powigzan wewnatrzgminnych, tj. migdzy poszczegdlnymi
jednostkami osadniczymi, m.in. wymagajacy przejazdow przez miasto Bilgoraj oraz
naktadania ruchow lokalnych na tranzytowe.

(3) Problemem jest rozproszenie czg$ci zabudowy oraz sie¢ drog lokalnych, zwlaszcza
niepetna w stosunku do struktury osadniczej sie¢ drog utwardzonych. Rzutuje to rowniez
na mozliwosci obstugi komunikacyjnej, szczegdlnie — zbiorowe;.

(4) Nie jest korzystna dla struktury osadniczej gminy (w jej potudniowym sektorze)
propozycja studium miasta Bitgoraja przeprowadzenia obwodnicy zachodniej miasta.

8.3. Whnioski

(1) Wskazane jest optymalne wykorzystanie uktadu drog tranzytowych - krajowych dla
rozwoju gospodarczego 1 przestrzennego gminy. Nalezy zwigkszy¢ droznos¢ tego uktadu
poprzez m.in. usprawnienie przebiegu 1 zmniejszenie kolizyjnosci z uktadem osadniczym.

(2) Wskazane jest rowniez wigksze wykorzystanie szlaku kolejowego, zwlaszcza rejonow
przystankow, jako obszaréw rozwojowych.

(3) Uklad lokalny powinien by¢ ksztaltowany z uwzglednieniem:

e usprawnienia powiazan migdzy miejscowosciami gminy, w tym tez z ominigciem
miasta Bitgoraja,

e usprawnienia powiazan calej sieci osadniczej gminy z miastem Bilgorajem, w miarg
mozliwosci niezaleznie od uktadu tranzytowego,

e potrzeb potencjalnie rosnacej funkcji rekreacyjnej 1 turystycznej (komunikacji
publicznej, ruchu samochodowego oraz rowerowego).

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Infrastruktura techniczna, jako niezbg¢dny a stuzebny element gospodarki przestrzenne;,
jest uwarunkowaniem typowym dla wspoélczesnego procesu inwestycyjnego 1 nie stanowi o
specyfice gminy, ani nie jest uwarunkowaniem priorytetowym, glownym.
Wzglednie znaczacym uwarunkowaniem moga w tym zakresie by¢ tylko aspekty
ekonomiczne 1 techniczne, wynikajace ze struktury osadniczej (istniejacej 1 projektowanej),
stanowiacej przedmiot obstugi.

Stopien wyposazenia gminy Bilgoraj w infrastrukturg techniczna jest zr6znicowany,
lecz og6lnie dos$¢ niski, r6zny w poszczegdlnych obszarach i branzach. Najwyzszy stopien
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wyposazenia wystepuje w strefie podmiejskiej, sredni w wigkszych miejscowosciach poza ta
strefa, najnizszy w matych skupiskach zabudowy, potozonych peryferyjnie.

9.1. Potencjaly (glowne)

(1) W zakresie gospodarki wodnej walorem obszaru sa zasoby dobrych wod podziemnych.
A takze stosunkowo wysoki stopien zaopatrzenia mieszkancow z sieci wodociagow
gminnych.

(2) W zakresie energetyki na obszarze gminy sie¢ linii wysokiego napigcia 110kV oraz
planowane 400kV zapewniaja mozliwosci jej rozwoju.

(3) W zakresie gazownictwa istnieje potencjalne zrodto dalszego zaopatrzenia gminy ze stacji
redukcyjnej zlokalizowanej w obszarze miasta.

9.2. Problemy (glowne)

(1) Problemem jest potrzeba ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem m.in.
$ciekami sanitarnymi, ktorych ilo$¢ rosnie w miarg rozbudowy sieci wodociagow.

(2) Zwiazana z ochrong wod jw. jest potrzeba budowy systeméw odprowadzania i utylizacji
wod Sciekowych.

(3) Ogb6lnym problemem gminy w zakresie infrastruktury technicznej jest stosunkowo duze
rozproszenie osadnictwa, co w konsekwencji prowadzi do konieczno$ci opracowan
analitycznych techniczno-ekonomicznych, dajacych podstawe do ostatecznej koncepcji
rozwiazania problemu (wyznaczenie granic zasiggu systemow zbiorczych).

9.3. Whnioski

e Nalezy przyja¢, ze w perspektywie cato$¢ osadnictwa gminy powinna by¢ wyposazona w
pelny zakres infrastruktury techniczne;.

e Przewidujac powazne trudnosci ekonomiczne 1 techniczne w kwestii jw., spowodowane
przede wszystkim stosunkowo duzym rozproszeniem zabudowy, polityka przestrzenna
gminy w tym zakresie powinna by¢ oparta o szczegotowe studia techniczno-ekonomiczne
poszczegbdlnych mediow.

10. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Struktura funkcjonalno-przestrzenna jest w istocie synteza syntez dzialowych w
zakresie problematyki kierunkéw rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego obszaru.
W tej fazie opracowania ograniczono ja do wiodacych elementow i glownych kierunkéw —
stref rozwoju, ich funkcji 1 zakresu przestrzennego, jakie daja si¢ wyprowadzi¢ z
uwarunkowan — pozytywnych 1 negatywnych — stanu istniejacego, podjetych decyzji
przestrzennych 1 ujawnionych trendow.

10.1. Potencjaly

(1) Potencjalem rozwojowym gminy jest przede wszystkim polozenie gminy w strukturze
regionalnej, tj.:
- bezposredni zwiazek funkcjonalny z dynamicznie rozwijajacym si¢ miastem Bitgoraj,
gldwnym osrodkiem tego rejonu (przyszty powiat),
- potozenie w strukturze wielkich parkow Roztocza 1 ROwniny Bilgorajskiej o walorach
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przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjno-turystycznych rangi krajowej,

- polozenie na przecigciu waznych w tej czgsci kraju szlakow komunikacyjnych —
drogowych 1 kolejowych.

Potencjatami wewnetrznymi gminy sa:

- wielkie obszary lesne o walorach rekreacyjno—turystycznych i1 ewentualnie bazy
rozwoju przemyshu drzewnego,

- obszary o stabszych jakosciowo glebach, kwalifikujace si¢ pod lokalizacje funkcji
nierolniczych,

- strefa przymiejska o szczegdlnej potencjalnie (widocznej juz obecnie) dynamice
rozwoju urbanizacji,

- strefy w bezposrednim zasiggu arterii krajowych, o wzmozonej potencjalnie dynamice
urbanizacji,

- obszary w bezposrednim zasiggu przystankdéw kolejowych o cechach podobnych jw.,

- struktura osadnicza o zréznicowanych walorach 1 potencjalach rozwojowych w
zaleznosci od potozenia — od strefy przymiejskiej, poprzez wsie 1 przysidtki lesne, po
miejscowosci peryferyjne,

- stosunkowo wyrazista tozsamos$¢ kulturowa obszaru, wyrazajaca si¢ w krajobrazie,
architekturze, tradycji 1 aktywnosci kulturowe;.

10.2. Problemy

(1)

2)

3)
4)
)
(6)

(7

(®)

Problemem o charakterze zaréwno zewngtrznym, jak 1 wewngtrznym jest brak
odpowiedniej do potrzeb koordynacji funkcjonalnej i przestrzennej migdzy miastem i
gming Bilgoraj, stanowiacymi w tym zakresie praktycznie jeden organizm.

Struktura funkcjonalno—przestrzenna gminy jest wadliwa (zwlaszcza w $wietle uwagi
jw.) przez fakt braku wlasnego osrodka centralnego obstugi 1 dyspozycji; geograficzny
srodek gminy jest terytorialnie jednostka administracyjnie odrgbna.

W konsekwencji brak jest rdwniez bezposrednich, tj. bez przejazdu przez miasto,
powigzan komunikacyjnych pomiedzy elementami struktury gminy.

Wystepuje zjawisko w istocie zywiolowego rozprzestrzeniania si¢ miasta na obszar
gminy - glownie w strefie tzw. "przymiejskie;j".

Stosunkowo znaczna ilos¢ ustug, szczegolnie ponadpodstawowych w osrodku miejskim
sprawia, ze w gminie nie wyksztalcaja si¢ odpowiednie osrodki lokalne.

Gospodarka gminy oparta jest obecnie o rolnictwo, ktére - m.in. ze wzgledu na stabe
gleby - nie jest dostateczna baza zapewniajaca niezbedne dochody; rozwijajaca si¢
drobna przedsigbiorczo$¢ takze nie jest, jak dotad, ekonomicznie dostatecznie silna.

Duze rozproszenie znacznej czgsci mniejszych jednostek osadniczych oraz ich czgsto
peryferyjne polozenie jest przyczyna probleméw obstugi i zZycia mieszkancow. Problemy
te beda narastalty w miar¢ dojrzewania potrzeb spolecznych 1 podnoszenia standardow
zycia.

Problemem rozwojowym gminy jest znaczna ilo$¢ ograniczen wynikajacych z ochrony
wartosci, glownie przyrodniczych, a zarazem stopniowe niszczenie walorow
kulturowych, warunkujacych tozsamos¢ miejsca.

10.3. Wnioski

Miasto Bilgoraj powinno utrzymac 1 rozwija¢ swoje funkcje ponadpodstawowej obstugi
gminy oraz znacznego centrum miejsc pracy. Niezaleznie jednak od tego, nalezy dazy¢ do
wyksztatcenia kilku lokalnych - wspomagajacych - osrodkéw ustugowych w gminie.

Przewidujac narastanie trendow urbanizacyjnych, bedacych skutkiem dynamicznego
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rozwoju miasta, wskazane jest wyznaczenie racjonalnych obszaréw pod urbanizacjg w
granicach gminy, szczegdlnie w jej strefie przymiejskie;j.

e  Wykorzystujac walory i1 tendencje wzmozonego rozwoju terendéw wzdtuz glownych tras
wylotowych z miasta, wskazane jest wyznaczenie tam odpowiednich, niekolizyjnych ich
lokalizacji. Dotyczy to rowniez rejonéw przystankow kolei.

e Pozadane jest uzupelnienie sieci drog w gminie w celu pelniejszej integracji jej systemu
osadniczego 1 lepszych powiazan z miastem jako osrodkiem centralnym.

e Nalezy podja¢ dziatania w kierunku rozwinigcia nowej dominujacej funkcji gminy:
rekreacji 1 turystyki, w oparciu o jej bogate zasoby w tym zakresie. Dziatania te powinny
by¢ prowadzone we wspolpracy z miastem 1 gminami sasiednimi.

11. WNIOSEK KONCOWY

Scharakteryzowana w poprzednich rozdzialach szczegdlna sytuacja Gminy Bilgoraj,
zwlaszcza jej zwiazkow funkcjonalnych i1 przestrzennych z miastem Bilgorajem, prowadza do
nastepujacego wniosku - naszym zdaniem -niezbednego, cho¢ wykraczajacego poza normalna
problematyke studium:

Polozenie miasta i gminy Bitgoraj predystynuia ie do uksztaltowania tacznie jednej,
funkcjonalnie i przestrzennej spojnej 1 wspdtzaleznej struktury, ktérej rozwodj powinien byd
planowany w $ciste] wzajemnej koordynacji.

Sa podstawy by twierdzi¢, ze takie traktowanie struktur osadniczych, zwlaszcza tak
geograficznie zwigzanych 1 dopetiajacych sig, jest korzystne dla kazdej z nich.

Dla realizacji tej idei proponuje si¢ opracowanie: WSPOLNEJ STRATEGII
ROZWOJU MIASTA 1 GMINY BIL.GRAJ.

Strategia taka, ktorej potrzeba - w warunkach duzej dynamiki rozwoju Bilgoraja - jest pilna,
powinna by¢ sporzadzona w oparciu o0 wykonane studia obu jednostek.

Pozwoli to na lepsze uzupetnianie si¢ funkcji miasta i jego bezposredniego otoczenia oraz na
lepsza promocj¢ waloréw 1 zasobow miasta 1 gminy. W sumie walory te moga mie¢ wigksza
warto$¢ dla potencjalnych inwestorow 1 wszelkich podmiotow zainteresowanych tym
terenem. Zwlaszcza ze strategia urealni wiele propozycji 1 usprawni proces wdrazania ich w
zycie.

12. UWARUNKOWANIA I WYTYCZNE REGIONALNE
12.1. Uwarunkowania zewne¢trzne

Rozwo0j 1 zagospodarowanie przestrzenne gminy Bilgoraj zalezne sa w znacznym
stopniu od uwarunkowan ponadgminnych i regionalnych. Do najistotniejszych uwarunkowan
tej grupy nalezy zaliczy¢ potozenie gminy:

- w bezposrednim rejonie miasta Bilgoraj, co nadaje obszarowi catej gminy charakter strefy
podmiejskiej;

- na skrzyzowaniu drég krajowych:
= relacji NS: Lublin - Bitgoraj - Przemysl,
= relacji WZ: Zamo$¢€ - Bitgoraj - Stalowa Wola;

- na linii kolei migdzynarodowej LHS 1 szlaku PKP;

- w Euroregionie Bug, umacniajacym wspolpracg polsko - ukrainska;

- w strefie sieci ekologicznej Econet, w rejonie obszarow weztowych o znaczeniu
krajowym 1 migdzynarodowym (lasy, parki krajobrazowe 1 narodowy - Roztocze,
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rezerwaty przyrody);

- pomigdzy Roztoczem a rejonem przemystowym Stalowa Wola -Tarnobrzeg (COP);

- w zlewni rzeki Tanwi, na obszarze szczegélnie wrazliwym ze wzgledow
hydrogeologicznych, w tym w obszarze najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych.

12.2. Wytyczne regionalne

Regionalne wytyczne do rozwoju gminy zostaly zawarte w:

- PiSmie Wice-wojewody Zamojskiego GP.III 7322/66/67, z dn. 07.10.1997r.,

- "Informacji wynikajacej ze Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zamojskiego dla gminy Bilgora;", Wojewodzkiego Biura Planowania Przestrzennego w
Zamosciu.

- Wytycznych kilku merytorycznych wydziatow Urzedu Wojewodzkiego 1 innych instytucji
tego szczebla (Wydzial Ochrony Srodowiska UW, Wojewoddzki Oddziat Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkéw, Panstwowy Terenowy Inspektor Sanitarny, DODP w
Lublinie).

Wszystkie te uwarunkowania i wytyczne zostaly w miare moznosci uwzglednione w
proponowanych nizej ustaleniach o kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

gminy.

II1. KIERUNKI

1. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY W NAWIAZANIU DO STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ ORAZ PRZEZNACZENIA TERENOW

1.1. Gléwny cel strategii

Scharakteryzowane wyzej syntetycznie uwarunkowania regionalne rozwoju gminy
Bilgoraj, jak tez jej uwarunkowania lokalne, pozwalaja na zarysowanie podstaw strategii
rozwoju tej gminy w blizszym 1 perspektywicznym horyzoncie czasowym.

Uwzgledniajac dokumenty rozwoju, zar6wno wewngtrzne, jak 1 zewngtrzne przyjmuje
sig, iz celem gldwnym tego rozwoju powinno by¢ pelne wykorzystanie potencjatéw
rozwojowych gminy dla poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.

Szerzej: podniesienie jakosci zycia 1 dobrobytu mieszkancéw gminy poprzez mozliwie
optymalne wykorzystanie szans, jakie stwarza potencjat potozenia gminy oraz jej potencjat
przyrodniczy, kulturowy 1 spoteczny, przy rownoczesnym dazeniu do zachowania rownowagi
przyrodniczej w rejonie gminy oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych
(rozwo6j zrObwnowazony).

1.2. Cele warunkujace

Dominujaca szansg rozwoju gminy - tak w sensie regionalnym jak lokalnym - stwarza
fakt, iz gmina Bilgoraj otacza w peilni miasto Bitgoraj, stosunkowo duzy (26,5tys.
mieszkancow), dynamicznie rozwijajacy si¢ osrodek miejski o znacznych perspektywach
WZrostu.

Stwarza to szczegbdlne zaleznosci. Z jednej strony miasto, polozone w geograficznym
centrum gminy, staje si¢ jej naturalnym centrum ustugowym, koncentracja miejsc pracy
(pozarolniczej). Z drugiej - obszar gminy jest faktyczna 1 potencjalng "strefa podmiejska”
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Bilgoraja, miejscem ekspansji urzadzen obstugi technicznej, ale tez mieszkan, niektorych
ushug 1 niektorych typéw miejsc pracy. Strefa podmiejska jest tez zwykle miejscem rozwoju
funkcji rekreacyjnych dla mieszkancéw miasta, jak réwniez ogrodnictwa, sadownictwa,
hodowli, tj. funkcji rolniczej obstugi miasta. Rozwojowi strefy podmiejskiej sprzyja zwykle
nizsza cena gruntdw niz w miescie 1 wigksza swoboda lokalizacyjna, wynikajaca z
mniejszego zaggszczenia ekspansywnych funkcji.

Celem warunkujacym zatem osiagnigcie celu glownego jest:

- wykorzystanie potencjalnych powigzan funkcjonalno przestrzennych gminy z miastem
Bitgoraj i ich intensyfikacja, w tym:

- wzrost urbanizacji obszaréw gminy bezposrednio zwiazanych z miastem Bilgorajem,

- aktywizacja ruchu turystyczno - rekreacyjnego,

- rozwdj osadnictwa zwiazanego z miastem,

- rozwdj urozmaiconych form przedsigbiorczosci w gminie.

Wszystko to pod warunkiem nienaruszenia ekologicznej bazy obszaru.

1.3. Potencjaly rozwojowe

Cele te moze Gmina osiagna¢ - na korzys$¢ swoich mieszkancow - poprzez stworzenie
oferty wykorzystujacej potencjaty:

- mozliwie tanich terendw pod rézne funkcje miejskie, szczegdlnie w rejonach dobrze
wyposazonych w infrastruktur¢ komunikacyjna, tatwo z miasta dostepnych;

- najbardziej atrakcyjnych terenéw dla szeroko pojgtej rekreacji mieszkancéw miasta i
regionu;

- pelne wykorzystanie potencjalu rolniczego gminy pod katem bezposredniego zbytu w
miescie, badz przetworstwa w powiazaniu z miastem;

- roznych - pod warunkiem ich niekolizyjnosci - form uzytkowania terenow w
miejscowosciach (wsiach) gminy, w granicach przeznaczonych pod zabudowe.

Dla realizacji takich ofert gmina ma odpowiednie warunki, takie jak:

- rejony tatwo dostepne komunikacyjnie (drogi - trasy krajowe, kolej), potozone blisko
miasta, otwarte, ktére moga by¢ urbanizowane, bez wigkszej szkody dla srodowiska;

- ogromny potencjat dla rozwoju funkcji rekreacyjnych w postaci wielkich kompleksow
lesnych, sasiedztwa parkow krajobrazowych, Roztocza, wod otwartych, dobrego klimatu,
tradycji kulturowych;

- obszary wzglednie dobrych gleb 1 warunkéw dla rozwoju rolnictwa, ogrodnictwa;

- obszary o przewadze gleb slabych, podatnych na inne formy uzytkowania, w tym -
urbanizacjg.

Przy czym szczegdlnymi walorami rejonu gminy sa wielkie tereny przyrodnicze - chronione,

bezposrednio niedostgpne dla inwestorow, ale decydujace o warunkach zycia mieszkancow,

przyciagajace turystow. Sa to walory o coraz wyzszej randze 1 sile promocyjne;.

1.4. Kierunki rozwoju

W rezultacie proponuje sig, aby polityka przestrzenna gminy zmierzata w nastgpujacych
kierunkach:
- wyznaczenia obszarOw urbanizacji, na kierunkach wylotowych z miasta, w
powigzaniu z krajowymi trasami wylotowymi 1 koleja; przeznaczenie tych obszaréw
w zaleznos$ci od potrzeb — na mieszkania, biznes, ustugi, itp.,
- wyznaczenia obszaroOw rekreacji, wypoczynku, obejmujacych wigkszo$¢ istniejacych
wsi, szczegOlnie odpowiednich dla tej funkcji 1 ich przeznaczenie na rézne formy
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rekreacji, $wiatecznej, pobytowej, kwalifikowanej 1 in., ale tez rolnictwa i ew. innych,
jako funkcji uzupetniajacych,

- pozostawienie funkcji rolnej jako glownej na obszarach, obejmujacych tereny
wylesione, posiadajace wzglednie najlepsze gleby 1 ich przeznaczenie pod intensywne
uprawy ogrodnicze itp., ale otwartych tez na inne funkcje.

- ochrony terenéw pozostatych, glownie lesnych i dolin rzek jako strefy ekologiczne;j
zasilajacej, petniacej rowniez funkcje rekreacyjne (pod warunkiem zachowania
rownowagi przyrodniczej 1 roznorodnosci biologicznej).

2. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
2.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie gminy Bilgoraj nastepujace obszary 1 obiekty przyrodnicze podlegaja
ochronie prawne;j:
¢ rezerwaty:

- rezerwat "Obary" w miejscowsci Dabrowica (pow. 82,25ha) — fragment torfowiska
przejsciowego 1 wysokiego,

- rezerwat projektowany "bLodyszka" w miejscowosci Brodziaki (pow. 56,71ha) -
drzewostan jodtowy 1 jodtowo—$wierkowy z domieszka sosny,

- rezerwaty projektowane "Zagumnie", "Wola" i "Zurawiny".

¢ pomniki przyrody:

- miejscowos¢ Andrzejowka - 1 grusza polna,

- miejscowos¢ Bukowa: - 2 lipy drobnolistne, 1 klon pospolity, 1 wiaz szyputkowy,

- miejscowos¢ SOl - 1 dab szypultkowy,

- miejscowos¢ Wola Mata - 1 dab szyputkowy.

¢ obszary chronione:

- Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy - obejmujacy pdinocno-wschodni skrawek
gminy,

- otulina parku krajobrazowego "Lasy Janowskie" — obejmujaca zachodnia czgs¢
gminy,

- obszar strefy ochrony uzdrowiskowej "C" potencjalnego uzdrowiska w Wdlce Biskie;j
- na znacznej potudniowej czesci gminy

- Natura 2000 obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza Solska oraz Lasy Janowskie,

- wezlowy obszar systemu ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym, obejmujacy
zwarte kompleksy lesne — na obszarze wschodniej, pdtnocnej 1 zachodniej czgsci
gminy,

- projektowany Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze Zachodnie”.

Warunki ochrony wymienionych wyzej obszaréw 1 obiektoéw objetych juz ochrona oraz
warunki ich uzytkowania zawarte sa w odpowiednich dokumentach o utworzeniu parkow,
uznaniu rezerwatow, czy wprowadzeniu okreslonych form ochrony, wydanych przez Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub Wojewode, jak tez w
odpowiednich planach ochrony tych obszarow, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
przyrody z 1991r.

Nalezy podkresli¢, ze wymienione wyzej obszary i1 obiekty stanowia w sumie tylko cze$¢
obszaru gminy, ktory wymaga ochrony w catosci, zwlaszcza iz jest on ostatnim fragmentem
rozlegtego kompleksu lesnego u podnoza Roztocza bez petnej prawnej ochrony.
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2.2. Lokalne wartos$ci Srodowiska

Ochrona nalezy wigc obja¢ réwniez lokalne wartosci zasobow s$rodowiska
przyrodniczego, szczeg6lnie tu — tj. w gminie 1 jej rejonie — bogate. Dotyczy to zwlaszcza
catego "przyrodniczego systemu gminy", tj. tych jej terendw, ktére petnia nadrzedne funkcje
przyrodnicze:  klimatyczne, hydrologiczne 1  biologiczne, warunkujac  rozwoj
podporzadkowanych im funkcji pozaprzyrodniczych: mieszkaniowych, rekreacyjnych,
estetycznych 1 in.

Do przyrodniczego systemu gminy Biltgoraj zostaja zaliczone:

» obszary wezlowe i wezly ekologiczne (tj. geokompleksy decydujace o procesach
przyrodniczych lub je wspomagajace), obejmujace gtowne kompleksy lesne, w tym:
Puszczg Solska (w zlewni Bukowej 1 Kurzynki), Las Lodyszki 1 prawostronng czg$¢
zlewni Czarnej Lady (w rejonie wsi Edwardow), lasy w pasie Korytkow Duzy -
Dabrowica oraz Rapy Dylanskie - Teodoréwka.

» tereny tacznikowe (korytarze ekologiczne, siggacze, taczace system w spojna catosc),
obejmujace gtownie - doliny rzek, w tym zwlaszcza rozlegle doliny Biatej Lady 1 Lady.

Obszary chronione obejmuja w zasadzie wszystkie kompleksy lesne oraz doliny ciekow
wodnych. Wigkszo$¢ kompleksow lesnych zaproponowano do ochrony specjalnej jako "lasy
ochronne". Doliny ciekow nalezy pozostawi¢ w mozliwie naturalnym stanie (tj. bez
odwadniania, likwidacji naturalnej roslinnosci), a fragmenty zdegradowane - zrewaloryzowac.

2.3. Wody

W mysl ustawy Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra OSZNiL z 1991r. w
sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢ wody, ochrona objete sa wody
powierzchniowe oraz zbiorniki wod podziemnych.

Zasoby wodne gminy Bilgoraj musza by¢ chronione w szczeg6lny sposob, ze wzgledu na:

- duza fatwos$¢ migracji 1 przenikania skazen do wod podziemnych, co ma uwarunkowania
hydrogeologiczne (przepuszczanie utwory przypowierzchniowe),

- fakt, iz zbiornik wod podziemnych jest w zasadzie jedynym zrodlem zaspokajania potrzeb
wodnych uzytkownikow zasobdéw (wody powierzchniowe o bardzo niskiej jakos$ci),

- uzaleznienie wielkosci zasobow od gospodarki wodnej w obszarach poza gmina:
Roztocza 1 ROwniny Bitgorajskie;j.

Jak wynika z ekspertyzy "Bilans zasobow dyspozycyjnych, ich wykorzystanie i1
racjonalna gospodarka zasobami wdd podziemnych woj. zamojskiego i dane do regionalnego
planu gospodarki wodnej do roku 2001" (Warszawa 1978) na terenie gminy Bilgoraj poziomy
uzytkowe wystgpuja w:

- piaskach miocenskich, na glgbokosci do 20m.p.p.t.,

- niewielkich fragmentach ptatow utworé6w czwartorzgdowych,

- utworach kredowych.
Cecha charakterystyczna sa powiazania hydrauliczne poszczegdlnych poziomow; tak wigc w
znacznej czgsci tworza one jeden zbiornik.
Wymogi wzmozonej ochrony wod podziemnych (wszystkich pigter 1 poziomow
wodonosnych) jw. dotycza wigc catego obszaru gminy.

2.4. Zloza surowcow
W mysl ustawy Prawo geologiczne ochrona objgte sa udokumentowane zloza surowcow

mineralnych na obszarze gminy, w tym:
- w grupie "Kamienie budowlane i drogowe" zloze w miejscowosci Ignatowka,
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- kruszywa naturalne we wsi Wolaniny,

- wapienie - chociaz o niskich parametrach wytrzymalosciowych — na potrzeby
budownictwa i drogownictwa w ztozu "Zelebsko",

- 1ty krakowieckie (kategoria rozpoznania C,) - w zlozu "S6I" (w strefie wzglednie
najlepszych gleb).

Ochrona zt6z dotyczy zarowno sposobu ich eksploatacji, jak 1 zagospodarowania terenu na

powierzchni.

2.5. Ochrona gleb

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych, z 1995r. (z pdzniejszymi zmianami)
jednoznacznie wskazuje na koniecznos¢ ochrony przed zmiana uzytkowania gleb najlepszych
klas bonitacyjnych. W przypadku gminy Bilgoraj nalezy chroni¢ przed zmiana
zagospodarowania przestrzennego
- gleby organiczne i1 organiczno - mineralne w dolinach rzecznych (laki, pastwiska),

- oraz niewielkie, mozaikowo rozmieszczone gleby klasy III 1 IV, znajdujace si¢ gldwnie w
rejonie wsi SOl, a czgsciowo 1 Ciosmy.

3. SRODOWISKO KULTUROWE

W mysl ustawy o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962r. (Dz.U. nr 10, p6z. 48 z
1962r. z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994r. (Dz.U. nr 89 pdz. 415 z 1994r.) na obszarze gminy ochrona nalezy objac
materialne 1 niematerialne zasoby kulturowe.

3.1. Zasoby materialne

(1) Obiekty architektury, ktére musza byC¢ objete Scisla — bezposrednia ochrona
konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow woj, zamojskiego, (Wojewddzki
Konserwator Zabytkow - Zamos¢), tj.:

Sol:

- zespot cerkwi prawoslawnej (nr rej. A/443), w tym: cerkiew, obecnie kos$ciot
rzymskokatolicki parafialny pod wezwaniem $w. Michata Archaniota, murowany z
1872r., dobudowana zakrystia z 1939r., kapliczka drewniana z konca XIXw.,
cmentarz koscielny.

(2) Obiekty o wysokich walorach kulturowych podlegajace posredniej ochronie
konserwatorskiej, figurujace w "Katalogu zabytkéw architektury i budownictwa woj,
zamojskiego" - ODZ (Osrodek Dokumentacji Zabytkow), Warszawa, 1991, we wsiach:

Brodziaki
- lesniczowka drewniana z 1898r.
Bukowa

- kosciot parafialny pod wezwaniem $w. Andrzeja Boboli drewniany z 1957r.;
kapliczka §w. Antoniego drewniana z konca XIXw.;

- kapliczka Chrystusa Frasobliwego drewniana z 1838r.;

- zagroda nr 30 - w niej dwie obory drewniane z ok. polowy XIXw.

Dabrowica

- kaplica drewniana z ok. 1903r.;

- kapliczka $w. Antoniego murowana z konca XIXw.;

- kapliczka Matki Boskiej drewniana z kofica XIXw.;
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- szkota - obecnie dom mieszkalny drewniany z 1930r.
Dereznia Zagrody
- mlyn wodny, drewniany z 1936r.
Dyle
- gorzelnia drewniana z konca XIXw.; relikty dawnego parku podworskiego,
Hedwizyn
- kapliczka Matki Boskiej, drewniana z konca XIXw.
Ignatowka
- kaplica murowana z 1908r.; willa z kaplica murowana z lat trzydziestych XXw.
Kajetanowka
- kapliczka murowana z 1906r.
Knieja
- kapliczka drewniana z potowy XIXw.;
- lesniczowka Ordynacji Zamojskich drewniana z 1860r.
Korczow
- kaplica drewniana z konca XIXw.
Korytkéw Duzy
- kapliczka $w. Jana Nepomucena drewniana z ok. 1880r.; lesniczOwka drewniana z
konca XIXw.
Nowy Bidaczow
- mlyn wodny drewniany z 1905r.
Pszczelne
- kapliczka Chrystusa Frasobliwego drewniana z 2 potowy XIXw.
Ruda Solska
- stodota w zagrodzie 22 drewniana z konca XIXw.
Smolsko Mate
- kapliczka drewniana z konca XIXw.
Sol
- kapliczka $w. Antoniego murowana z 1917r.;
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z konca XIXw.;
- zespot dworski w tym: dwor drewniany z 1932r. 1 pozostalosci parku z konca
XIXw.;
- 3 domy drewniane, z konca XIXw.
Stary Bidaczéw
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z poczatku XXw.;
- kapliczka drewniana z poczatku XXw.;
- domnr 14 drewniany z polowy XIXw. (przyktad tzw. "chaty bitgorajskiej");
- mlyn wodny z tartakiem drewniany z lat dwudziestych XXw.
Wola DereZnianska
- kapliczka Matki Boskiej drewniana z konca XIXw.;
- zagroda nr 12 w tym: dom drewniany z 1912r., obora drewniana z 1912r., stodota
drewniana z 1912r.;
- stodota w zagrodzie nr 23, drewniana z potowy XIXw.
Wola Duza
- zagroda nr 18 z 2 potowy XIXw. - w tym: dom drewniany, obora drewniana, stodota
drewniana;
- zagrodanr 19 - w tym: dom drewniany z 1937r., obora drewniana z poczatku XXw.,
stodota drewniana z 1873r.
Wola Mata
- gajowka drewniana z 1890r.
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Uwaga: Wsrdd kapliczek jw. sa tez charakterystyczne tzw. kapliczki domkowe powstate
na przetomie XIX 1 XX wieku w Soli, Hedwizynie, Ignatowce, Kajetandwce,
Dabrowicy.

(3) Posredniej ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez:
Zabytkowe cmentarze w tym: w Dabrowicy (cmentarz epidemiczny z I potowy XIXw.)
oraz w Soli (prawostawny z konca XIX w. i rzymskokatolicki z potowy XXw. - czynne)
(4) Ponadto do rozpoznania sa:
Dawne folwarki - istniejace w 1929r. - wg Ksiggi Adresowej Polski z tegoz roku, w
tym: w Derezni - nalezacy do Ordynacji Zamojskich oraz w Zofiampolu.
(5) Zabytki archeologiczne
Na obszarze gminy znajduje sig, wg AZP (Archeologicznego Zdjgcia Polski),
kilkadziesigt wigkszych lub mniejszych stanowisk archeologicznych z rdznorodna
klasyfikacja kulturowa - od epoki kamiennej po okres nowozytny, w tym (wsie, 1lo$¢
stanowisk):
- Andrzejowka — 8 stanowisk,
- Bidaczow — I stanowisko,
- Bidaczow Stary — I stanowisko,
- Bukowa — 15 stanowisk,
- Dabrowica — 8 stanowisk,
- Ignatowka — | stanowisko,
- Jachosze — 1 stanowisko,
- Karolowka — 1 stanowisko,
- Kolonia S6l - 1 stanowisko,
- Korytkow Duzy — 6 stanowisk,
- Rapy Dylanskie — | stanowisko,
- Ruda Zagrody — 1 stanowisko,
- So6l— 4 stanowiska,
- Wola Dereznianska — 1 stanowisko,
- Zelebsko — 3 stanowiska

Uwaga: Wszystkie obiekty zabytkowe, wymagajace ochrony sa oznaczone orientacyjnie

na rysunku "Srodowisko kulturowe".

3.2. Inne materialne wartosci

Wsrod innych materialnych wartosci kulturowych, ktore nalezy chroni¢ w krajobrazie
kulturowym gminy, sa w szczegdlnosci:

a) wystegpujace na obszarze gminy Bilgoraj charakterystyczne dla obszaréw puszczanskich
osady srédlesne, tj. nieduze zespoty zabudowy - tradycyjnie drewnianej, powstatle na
le$nych polanach, np.: Knieja, Pszczelne, Jachosze, Nowy i Stary Bidaczow, Zelebsko,
Kajetanowka, Ignatowka, Dyle, Rapy Dylanskie, Wola Duza 1 Mata, Wolaniny,
Edwardow, Brodziaki,

b) relikty drewnianej zabudowy regionalnej - tzw. "chaty bilgorajskie", ktorych najlepie;j
zachowanym przyktadem jest drewniany dom nr 14 w Starym Bidaczowie.

3.3. Zasady ochrony i wykorzystania

1) Obiekty objgte Scisla ochrona konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkow) nalezy
zachowa¢ w ich obecnej formie przestrzennej i1 funkcji. Ewentualne przeprowadzenie
konserwacji 1 rewaloryzacji mozliwe jest po wcze$niejszym opracowaniu projektu,
zatwierdzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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2) Obiekty zabytkowe objgte ochrona posrednia tworza charakterystyczny dla obszaru gminy
krajobraz kulturowy. Obiekty te powinny by¢ w miar¢ moznosci zachowywane dla
utrzymania tozsamosci kulturowej obszaru. Powinny tez stuzy¢ jako wytyczne formy
ksztattowania nowej zabudowy.

3) Wszystkie obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej, tzn., ze wszelkie
prace inwestycyjne zwiazane z nimi musza by¢ uzgadniane z WKZ. Rygor ten dotyczy
rowniez obszarow zabytkowych takich jak: cmentarze, parki podworskie, itp.

4) Bardzo liczne na obszarze gminy stanowiska archeologiczne - powinny by¢ w specjalny
sposob chronione. Wszelkie prace ziemne na tych terenach nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem konserwatorskim, ktory rowniez okresli warunki ochrony.

5) Wszystkie zachowane obiekty kultury materialnej nalezy, w miar¢ moznosci wykorzystac
jako wartosci poznawcze w programach rozwoju funkcji turystycznej gminy.

3.4. Nowa zabudowa

W celu zachowania i1 podkreslenia tozsamos$ci kulturowej obszaru, w tym ochrony
krajobrazu kulturowego wsi bitgorajskiej, czg¢sto charakteryzujacego si¢ specyficznym stylem
budownictwa ludowego, nalezy ustanawia¢ lokalne (gminne) wytyczne dotyczace form
architektonicznych nowej zabudowy. Wytyczne te powinny by¢ wprowadzane jako ustalenia
planéw miejscowych (w ramach wymogoéw art. 10 ust. 4, 6 1 8 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r., z pdzniejszymi zmianami).

W wytycznych nalezy uwzglednia¢ przede wszystkim ogdlna zasadg ksztatowania
nowej zabudowy w harmonii z tradycyjna zabudowa 1 tradycyjnym kraj obrazem kulturowym
gminy; niedopuszczanie do powstawania architektury kulturowo bezstylowej (tzw.
"nowoczesnej"), duchowo obcej tradycji rejonu (jest to nb. tez ogdlny kierunek polityki
przestrzennej panstw Unii Europejskiej, odnoszacy si¢ do zachowania dziedzictwa i
tozsamosci kulturowej obszar6w urbanizowanych tych panstw; jedna z wytycznych Komisji
Unii Europejskiej zawartych m.in. w tzw. "Zielonej Karcie" Unii, wydanej w Brukseli w
1990r., jak tez w "Nowej Karcie Atenskiej" z 1998r.).

Wytyczne - opracowane w oparciu o szczegdtowe rozpoznanie tradycyjnej architektury
bitgorajskiej - powinny dotyczy¢ w zasadzie kazdej wsi indywidualnie 1 okresla¢ nawigzujace
do tradycji miejsca zasady:

- lokalizacji siedliska,

- sytuowania budynkow na dzialce,

- ich wysokosci, bryt, gabarytow - skali,

- formy dachu (wysokiego),

- ksztaltu drzwi zewngtrznych, okien, elementéw architektury,
- materialdéw elewacyjnych (naturalnych tynkow, drewna),

- ogrodzen (plotow, bram),

- matej architektury wsi (ew. kapliczki, krzyze 1 in.).

Zakltada sig, ze wytyczne jw. beda dotyczy¢ przede wszystkim wsi starych o tradycyjnej
bazie osadniczej, a zwlaszcza ich rejonéw, w ktorych zachowane sa watki zabudowy
tradycyjnej. Rejony, w ktorych dominuja nowe siedliska mozna traktowa¢ mniej
rygorystycznie pod warunkiem, ze nie beda one zaklocaly krajobrazu miejsca (np. beda mniej
eksponowane, przestoni¢te drzewami czy itp.).

3.5. Zasoby kulturowe Bilgoraja

Dominant¢ kulturowa dla catego obszaru gminy stanowia zasoby zabytkowe Bilgoraja,
ktorych istnienie ma istotne znaczenie dla $rodowiska kulturowego gminy. Wsrod nich
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najwazniejsze to obiekty objete ochrona $cisla (wpisane do Rejestru Zabytkow - WKZ), w
tym zwlaszcza: zespol kosciola parafialnego rzymskokatolickiego pod wezwaniem
Whniebowzigcia NMP; kosciotl filialny, pod wezwaniem $w. Jerzego, dawna cerkiew
grekokatolicka; pozostatosci zagrody mtynarskiej (obecnie Oddzial Muzeum Rzemiost
Ludowych); zespot klasztorny o.0. Franciszkandow; zagroda sitarska (obecnie: Oddzial
Muzeum Rzemiost Ludowych); pozostatosci parku dworskiego Roznowka, zalozonego w
1820r.; dawny cmentarz unicki, obecnie Lapidarium; cmentarz rzymskokatolicki; dawny
cmentarz zydowski oraz wiele obiektow architektury miasteczkowej 1 obiektow
archeologicznych.

3.6. Wartosci kulturowe niematerialne

Nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dzialalnos$ci kulturowej 1 kulturotworczej, przetrwate
tradycje obrzgdowe, plastyczne, stroj ludowy oraz wspdtczesne formy kontynuacji tradycji
lokalnych.

W tym celu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ rozwijania dziatalnosci znajdujacych si¢ na
terenie gminy tworcoOw ludowych poprzez urzadzanie przegladow, festiwali 1 innych
zorganizowanych form oraz popieranie inicjatyw istniejacych tu instytucji kulturotworczych.
a) Nalezy (o ile to jest mozliwe) kontynuowaé tradycje twoérczosci ludowej, w tym

szczegOlnie:
- plastyke obrzgdowa - palmy i pisanki wielkanocne wykonywane w Korytkowie Duzym,
- haft bitgorajski - w Ciosmach,
- rzezbiarstwo - gldwnie sakralna rzezba w drewnie - w Smolsku Duzym,
- straganie lubdéw - w Bukowe;,
- dlubanie w drewnie - w Bukowej,
- wyrabianie §wiec z wosku - w Bukowej,
- zdobnicze wyroby ze stomy -w Gromadzie,
- zanikajace garncarstwo (siwaki) - w Starym Bidaczowie,
- relikty stroju w Ciosmach, Bukowej, Andrzejowce.
b) Podtrzymywac liczne zespolty wokalno-muzyczne, ktore kontynuuja ludowa tworczos¢
muzyczna: w Bukowej, Ciosmach, Smélsku Duzym, Starym Bidaczowie oraz dziatajace
w ramach Gminnego Os$rodka Kultury: $piewacze - obrzedowy w Rudzie Solskiej i
teatralne - obrzedowy w Bukowej (majacy w swoim repertuarze spektakle tradycyjnych
ludowych obrz¢gdow zwiazanych ze Swigtami oraz zyciem codziennym i praca ludnosci).
¢) Utrzyma¢ Gminny Osrodek Kultury w Bilgoraju 1 Gminna Bibliotek¢ Publiczna w Soli.
d) Wspiera¢ wspdiczesna dziatalnos¢ kulturotwodrcza, ktora reprezentuje 1 prowadzi Fundacja
Kresy 2000 w Nadrzeczu.

4. STRUKTURA TERENU - OBSZARY OTWARTE
4.1. Ustalenia ogolne

Obszary otwarte obejmuja tereny, ktére sa i powinny pozosta¢ nie zabudowane, czyli
takie, ktore w najszerszym zakresie nalezy utozsamia¢ z baza przyrodnicza gminy,
zawierajaca m. in. najbardziej wartosciowe elementy $rodowiska przyrodniczego. W tym
kontekscie obszary te objgte sa ustawowa ochrona, ktorej zasady zawiera rozdz. 3
(srodowisko przyrodnicze).

Niezaleznie od funkcji ekologicznych tereny otwarte sa uzytkowane jako: Niezaleznie od
funkcji ekologicznych tereny otwarte sa uzytkowane jako:
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- rolnicza przestrzen produkcyjna (pola uprawne, taki, pastwiska),
- lasy, zadrzewienia,

- wody otwarte,

- tereny rekreacyjne,

- oraz wystepuja jako tzw. nieuzytki.

Sformutowane kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw otwartych gminy
Bilgoraj okreslaja optymalne formy zagospodarowania przy uwzglednieniu zasad rozwoju
zrOwnowazonego. Istotna wartoScia jest propozycja stopniowego uzupehlniania funkcji
rolniczych 1 le$nych funkcjami rekreacyjnymi bazujacymi na wyjatkowo korzystnych
walorach krajobrazu i rezerwach potencjatu spotecznego.

4.2. Obszary rekreacyjne

W konsekwencji wyznacza si¢ stref¢ rozwoju funkcji rekreacyjne -wypoczynkowej (W)
w 9 obszarach gminy: W1 - W9, najbardziej kwalifikujacych si¢ na ten cel.

W obszarach tych funkcje rolne 1 lesSne pozostaja w zasadzie w dotychczasowym
zakresie uzytkowania, moga jednak i powinny by¢ stopniowo przeznaczane na funkcje
posrednio lub bezposrednio rekreacyjne, zwlaszcza w rejonach najstabszych gleb 1
odpowiednich dla tej funkcji lasow.

4.3. Obszary wylaczone - urbanizowane

Biorac pod uwage szczegdlne walory wurbanizacyjne, tj. blisko$¢ terendw
zainwestowanych miasta, objecie zasiggiem miejskiej infrastruktury technicznej 1 potozenie w
pasie kolei 1 drog panstwowych (co nb. obniza tez walory tych terenow jako obszaréw
otwartych) oraz brak lasow 1 stabe gleby, wyznacza si¢ obszary, jakie mozna przeznaczy¢ pod
urbanizacj¢ (U), tj. zabudowe podmiejska, wylaczajac je z dotychczasowej strefy obszarow
otwartych 1 funkcji rolniczej. Lacznie wskazuje si¢ 4 takie obszary; Ul do U4, zaktadajac, ze
zainwestowanie tam powstajace nie bedzie uciazliwe dla otoczenia i calosci Srodowiska
przyrodniczego gminy.

4.4. Obszary rolnicze

Dominujaca funkcja rolnicza pozostaje zachowana gléwnie w rejonie wsi S6l (rejon
wzglednie najlepszych gleb) 1 Dereznia - strefa R (Rl 1 R2); z zaleceniem stosowania tam
form gospodarowania mozliwie intensywnego i1 zwigzanego m. in. z zaspokojeniem potrzeb
miasta Bitgoraja, nie powodujacego jednak zaburzen rownowagi srodowiska.

Rolnicza przestrzen gminy (z wyjatkiem obszarow urbanizowanych U i czgsciowo stref
rekreacyjne - wypoczynkowych W), obejmujaca dotychczasowe grunty orne, taki, pastwiska,
podlega ochronie przed zabudowa i1 powinna trwale pozosta¢ obszarem otwartym ze
wzgledéw produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

4.5. Obszary lesne

Obszary lesne - zajmujace wigkszo§¢ powierzchni gminy 1 bedace pod ochrona jako
wezlowy obszar systemu ekologicznego (o znaczeniu migdzynarodowym) - powinny by¢
traktowane jako trwala ekologiczna oraz ekonomiczna baza rozwoju gminy.

Gospodarka lesna nie powinna umniejsza¢ walorow ekologicznych kompleksu, w tym
jego funkcji ochronnych, by¢ trwale zrbwnowazona.

Tereny lesne w strefach rekreacyjnych (W1 - W9) lub w ich sasiedztwie beda petnity
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rowniez funkcje rekreacyjne, ograniczone jakosciowo 1 ilosciowo wzgledami ochrony lasu;
zasieg 1 charakter tej funkcji w lasach wymaga ustalen z wtascicielami lasow.

W uzasadnionych kraj obrazowo, ekologicznie czy ekonomicznie przypadkach,
wskazane jest wprowadzanie zadrzewien srodpolnych, przywodnych 1 innych oraz zalesianie
gleb najnizszej jako$ci.

4.6. Doliny rzek

Obszarami otwartymi o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym 1 ekologicznym sa
doliny rzek 1 ciekéw. Przyjmuje sig, ze beda one zrewaloryzowane i uzytkowane jako laki,
czegsciowo rowniez o funkcji rekreacyjnej (w zasadzie bez zabudowy).

W dolinach, tam gdzie jest to mozliwe, nalezy tworzy¢ zalewy - mala retencjg,
podnoszace m. in. atrakcyjnos¢ rekreacyjna terenow.

4.7. Tereny zdewastowane

Tereny zdewastowane np. przez eksploatacj¢ surowcow powinny by¢ rekultywowane,
pozostajac - o ile to mozliwe - w strefie terenow otwartych, wzbogacajacych krajobraz.

4.8. Ciaglos¢ obszarow

Nalezy zachowac¢ ciaglos$¢ - bezposrednia kontynuacje przestrzenna -terendw otwartych
1 zieleni, zwlaszcza miasta Bilgoraja z obszarami otwartymi gminy; dotyczy to m.in.
dyscypliny przestrzennej w urbanizacji obszaréw (stref U, a czg§ciowo tez R 1 W), w tym
szczegolnie ochrony przed urbanizacja dolin rzecznych.

5. STRUKTURA TERENU - OBSZARY URBANIZOWANE
5.1. Obszary urbanizowane

Obszarami urbanizowanymi w granicach gminy sa przede wszystkim tereny, gdzie
proponuje si¢ rozwo] funkcji miejskich - budownictwa mieszkaniowego, biznesu, obiektow
produkcyjnych (pod warunkiem ich nieuciazliwosci), ustug. Sa to obszary Ul - U4. Wszystkie
one potozone sa w zasiggu gltdéwnych tras wylotowych - kolei, drég krajowych - oraz w
bliskosci miasta, w strefach przyrodniczo w zasadzie bezkolizyjnych.

Ich rozw6j powinien nastgpowac stopniowo, w miar¢ narastania potrzeb, zgodnie ze
strategia rozwoju gminy 1 po dobrym przygotowaniu planistyczno - architektonicznym.
Obszar Ul - tereny wsi Dabrowica, migdzy zabudowa wsi a miastem Bilgoraj, w zasiggu

zarOwno linii kolejowej, przystanku, jak i trasy Bilgoraj - (Zarzecze) Stalowa
Wola (zachodni kierunek ekspansji miasta). W rejonie migdzy przystankiem
kolejowym a trasa jw. mozliwe jest uksztaltowanie podmiejskiego osrodka
ushugowego.

Uzasadnione jest etapowanie realizacji na obszarze Ul tak, aby w I etapie pod
inwestycje wykorzystany zostat teren migdzy linia kolejowa a trasa, w II etapie -
teren na p6tnoc od linii kolejowe;.

Na wskazanym obszarze U1, uwzglgdniajac ogolne ustalenia dotychczasowego studium,
ale takze uwarunkowania ekofizjograficzne 1 w miar¢ moznos$ci inne wnioski, wyznacza sig:
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(1) Teren zabudowy osadniczej w strukturze poszerzonego obszaru zabudowy istniejace]
wsi Dabrowica, jak oznaczono na rysunku, z przeznaczeniem na osadnictwo
podmiejskie, tj. zabudowe mieszkaniowa i1 ustugowa oraz rekreacje.

(2) Potudniowa cze¢$¢ wyznaczonego terenu przeznacza sig¢ gtdwnie na funkcje ustugowe,
w tym — centrum perspektywicznego zespotu osadniczego Ul, zgodnie z ustaleniami
dotychczasowego studium (z mozliwoscia jego dalszego rozwoju, w perspektywie,
w kierunku wschodnim).

(3) W rejonie linii kolejowej, na przestrzeni wyznaczonego obszaru, wskazuje si¢ rezerwe
terenu pod przystanek kolejowy, obstugujacy przyszty zespot osadniczy Ul, wraz
z ustugami przydworcowymi, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego studium.

(4) W podlnocnej czgSci obszaru wyznacza si¢ strefe turystyczno—rekreacyjna, w tym
Zagrody Dabrowickie jako wie$ rekreacyjna, letniskowa, zgodnie z ustaleniami
dotychczasowego studium.

(5) Tereny sasiadujace bezposrednio z ciekami wodnymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny pozosta¢ otwarte, niezabudowane,
z przeznaczeniem na funkcje zieleni 1 rekreacjg.

(6) Tereny oznaczone symbolami R; 1 R, pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolnym.
W perspektywie (w oparciu o nastgpna aktualizacje studium), jesli bedzie to
uzasadnione programem rozwoju gminy, mozliwa bgdzie zmiana funkcji tych terenow,
zgodnie z ustaleniami dotychczasowego studium, tj.: w pierwszej kolejnosci teren R; —
pod funkcje ustugowe, nastgpnie teren R, — pod funkcje osadnicze, miejskie.

(7) Wskazuje si¢ przebieg dwoch drog glownych: drogi 835-GP, glownej ruchu
przyspieszonego, wg przebiegu przyjetego w nowym studium Miasta Bitgoraja (po
zachodniej granicy miasta) oraz drogi 858—G - gtownej, wg dotychczasowego studium.
Parametry drog glownych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(8) Wskazuje si¢ kierunki gtownych tras pieszych 1 rowerowych, taczacych strategiczne
funkcjonalnie rejony zespolu migdzy soba, miasta i1 terenow otaczajacych, a takze jako
glowne drogi turystyczne, przewidziane rowniez dla ograniczonego ruchu kolowego.

* zmiany wprowadzone uchwala Nr XXIX/195/05 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 6 wrzesnia 2005r.

Obszar U2 — tereny wsi Korczoéw 1 Dereznia, w zasiggu trasy kolejowej Tarnogrod, Przemysl
(poludniowy kierunek ekspansji miasta). W pdiocnej czgsci wsi Korczow
mozliwa jest lokalizacja podmiejskiego osrodka ustugowego.

W I etapie uzasadnione jest wykorzystanie terendw na wschod od trasy krajowej,
w II - tereny migdzy wsiami jw.

Rejon wsi: Dereznia Zagrody, Dereznia Solska, Dereznia Majdanska oraz wsi: Korczoéw

1 Okragte.
Na wskazanym obszarze U2, uwzgledniajac og6élne ustalenia dotychczasowego Studium
Gminy, a takze — uwarunkowania ekofizjograficzne, uzgodnienia dotyczace nowego

przebiegu drogi 835 (Lublin — Bilgoraj — Przemysl) oraz — w miar¢ moznos$ci inne wnioski,
wyznacza sig:

(1) Teren zabudowy osadniczej, w strukturze poszerzonych obszardéw istniejacych
ciagoOw wsi Dereznia oraz Okragle — Korczow, jak oznaczono na rysunku, z
przeznaczeniem na osadnictwo podmiejskie, tj. zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa
oraz rekreacjg.

(2) Zgodnie z dotychczasowym studium, w poiocnej czgsci wsi Okragle wyznacza si¢
teren z przeznaczeniem gtownie pod ustugi, w tym — centrum ustugowe tego zespotu
osadniczego, z dalsza mozliwoscia rozwoju centrum, w perspektywie (w kierunku
zachodnim, jak wskazano na rysunku.
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(3) Wyznacza si¢ jednoczesnie tereny mniejszych zespotow ustugowych w obu ciagach
wsi, glbwnie w rejonach skrzyzowan wazniejszych drog, w tym — centrum uslugowe
wsi Dereznia, z mozliwo$cia jego dalszego rozwoju (w kierunku wschodnim, jak
wskazano na rysunku).

(4) W rejonach obu ciagow wsi rezerwuje si¢ tereny pod lokalne osrodki turystyczno—
rekreacyjne, powigzane z terenami otwartymi, lasami.

(5) W potudniowo—wschodniej czgsci wsi Korczéw adaptuje si¢ teren sktadowiska
odpadéw, wraz z odpowiednim terenem izolacji (wskazane zalesienia).

(6) Tereny sasiadujace bezposrednio z ciekami wodnymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny pozosta¢ otwarte, niezabudowane
1 przeznaczone pod funkcje rekreacyjne i zielen.

(7) Tereny oznaczone symbolem R pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym.
W perspektywie mozliwy na nich dalszy rozwdj funkcji osadniczych — miejskich.
Na kierunkach (strzatki) wskazujacych mozliwos¢ dalszego w perspektywie rozwoju
wskazanych obecnie zespotdéw ustugowych, nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscia
powstania centrum catego zespotu U2.

(8) Wskazuje sig rezerweg terenu pod nowy przebieg potudniowego odcinka drogi 835 —
klasy GP — gléwnej ruchu przyspieszonego (w konsekwencji uzgodnien jej
miejskiego odcinka). Parametry drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(9) Wskazuje sig orientacyjny przebieg drég zbiorczych i wazniejszych drog lokalnych,
obstugujacych wskazane do urbanizacji tereny zespotu U2. Parametry drog Z 1 L —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(10)  Wskazuje si¢ gtowne kierunki tras pieszych i rowerowych, taczacych strategiczne
rejony zespotu migdzy soba, z miastem 1 z obszarami otaczajacymi.

zmiany wprowadzone uchwata Nr XXIX/195/05 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 6 wrzesnia 2005r.

Obszar U3 - tereny wsi Gromada, Majdan Gromadzki w zasiggu trasy krajowej na Lublin

(ponocny kierunek ekspansji miasta). W poinocnej czgsci wsi mozliwa jest
lokalizacja podmiejskiego osrodka ustugowego, z dodatkowa funkcja rekreacyjna,
ze wzgledu na sasiedztwo terenéw rekreacyjnych.

W szczegblowym zagospodarowaniu tego obszaru nalezy zachowa¢ ekologiczna
drozno$¢ doliny Biatej Lady, jako istotnego dla miasta i rejonu korytarza
ekologicznego.

Na wskazanym obszarze U3, uwzgledniajac og6dlne ustalenia dotychczasowego Studium

Gminy z 1999r., a takze — uwarunkowania ekofizjograficzne, uzgodnienia dotyczace nowego
przebiegu drogi 835 (Lublin — Bilgoraj — Przemysl) oraz — w miar¢ moznosci — inne wnioski,
wyznacza sig:

(1)

)
3)
4)

Teren podmiejskiej zabudowy osadniczej w strukturze poszerzonego obszaru wsi
Gromada, w potudniowo—wschodniej czg$ci zespolu, pomigdzy dolina Bialej Lady
a obecnym przebiegiem drogi 835, z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa
1 ustugowa oraz tereny rekreacyjne.

Teren ustlug (1 ewentualnych obiektow produkcyjnych — nieuciazliwych), w
potudniowo—zachodniej czgsci zespotu, na zachod od obecnego przebiegu drogi 835.
Rejony podmiejskich centréw ustugowych 1 turystycznych, powiazanych ze soba
1 obstugujacych zesp6t 1 miasto (zgodnie z idea dotychczasowego studium).

W pohocnej czesci obszaru, w rejonie wsi Majdan Gromadzki, wyznacza si¢ tereny
turystyczno-rekreacyjne dla obslugi miasta 1 regionu, wskazujac wie§ Majdan
Gromadzki do przeksztalcania w wies rekreacyjno-letniskowa.
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(5) Tereny doliny Bialej Lady, jak tez tereny bezposrednio sasiadujace z ciekami wodnymi,
wylacza si¢ z pod nowej zabudowy, przeznaczajac na funkcje rekreacyjne i1 zielen
dolinna.

(6) Pasy terenu o szeroko$ci 9,3m pod liniami elektroenergetycznymi SN 1 nn. wylacza si¢
z zalesienia. Dopuszcza si¢ zielen izolacyjna niska lub prowadzenie gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajacych 2m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odleglosci co
najmniej 4m od shupa.

(7) Tereny rolne oznaczone symbolem R rezerwuje si¢ pod ewentualnie dalszy rozwoj
podmiejskich funkcji osadniczych czy ustugowych w perspektywie.

(8) Wskazuje si¢ nowy perspektywiczny przebieg péinocnego odcinka drogi 835 — klasy
GP — glownej ruchu przys$pieszonego (w konsekwencji uzgodnien miejskiego odcinka).
Parametry drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(9) Wskazuje si¢ orientacyjny przebieg drog zbiorczych i wazniejszych drog lokalnych,
obstugujacych wskazane do urbanizacji tereny zespolu U3. Parametry drég Z i L
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(10) Wskazuje si¢ gldéwne kierunki tras pieszych i rowerowych, faczacych strategiczne
rejony zespolu migdzy soba, z miastem 1 z obszarami otaczajacymi. Istotna funkcje
rekreacyjna maja trasy wzdtuz doliny Biatej Lady oraz wiazace t¢ doling z obszarami
lesnymi na zachod od obszaru U3.

* zmiany wprowadzone uchwala Nr XXIX/195/05 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 6 wrzesnia 2005r.

Obszar U4 - rozwija si¢ w kierunku wschodnim od Bilgoraja, w zasiggu linii kolejowe;j 1
trasy krajowej na Zwierzyniec, Zamos¢. Ze wzgledu na istniejace lasy tereny
inwestycyjne polozone przy granicy miasta sa ograniczone - rejon Uda (w
zasadzie juz zainwestowany), wlasciwy obszar U4 zostal wigc wyznaczony na
tym kierunku mozliwie najblizej, ale poza kompleksem laséw, we wsi Hedwizyn
(w rejonie ktorej narastaja juz obecnie funkcje urbanizacyjne). W srodkowe;j
czesci wsi mozliwa lokalizacja podmiejskiego osrodka ustugowego, z ewentualna
dodatkowa funkcja rekreacyjna, ze wzgledu na sasiedztwo terendw rekreacyjnych.
W I etapie uzasadnione jest wykorzystanie inwestycyjne obszarow Hedwizyna na
potudnie od istniejacej trasy krajowej, w Il etapie -na pdtnoc od tej trasy (w
zasiggu jak na rysunku).

5.2. Obszary rekreacyjno-wypoczynkowe

Obszarami urbanizowanymi, przynajmniej czg$ciowo beda rdwniez tereny, gdzie
proponuje si¢ wprowadzi¢ mozliwie intensywna funkcj¢ rekreacyjno-wypoczynkowa, w tym:
wypoczynek sobotnio-niedzielny, wypoczynek pobytowy, agroturystyka, turystyka
krajoznawcza, turystyka kwalifikowana. Dla funkcji tej wskazuje si¢ obszary WI - WO.
Obejmuja one wydzielone wsie lub ich zespoly, polozone w szczeg6dlnie korzystnych
warunkach srodowiskowych: lasy, krajobraz, wody otwarte. Zaklada si¢, ze do kazdego
obszaru rekreacyjnego wilaczone zostana same wsie, jak tez ich otoczenie - $rodowisko:
doliny rzek i ciekéw, najblizsze tereny lesne. Wsie te beda stopniowo przeksztalcane: z
rolniczych na rekreacyjno — rolnicze. Rolnictwo pozostanie jednak zapewne zawsze funkcja
uzupetniajaca. Przyjmuje sig, ze stopniowo przebudowywane beda struktury wsi,
wprowadzane budynki majace peti¢ funkcje noclegowe, w tym budynki mieszkaniowe —
pensjonatowe 1 pensjonaty dla wypoczywajacych oraz ustugi rekreacyjne ro6znego rodzaju itp.
Na ten cel wskazuje si¢ w kazdym obszarze wolne tereny lokalizacyjne. Propozycja jednak
dotyczy rowniez mniejszych terendéw wolnych w strukturach zabudowy wsi, jak tez
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istniejacych budynkoéw przebudowywanych i rozbudowywanych w miar¢ moznosci w celu

przyjecia turystow. Dla lepszego wykorzystania istniejacych potencjatow rekreacyjnych 1 w

efekcie podniesienia atrakcyjnosci rekreacyjnej obszarow, zaklada sig, ze wsie rekreacyjne i

ich srodowisko — krajobraz beda podlegaty stopniowej rewaloryzacji — terendw, zabudowy,

istniejacych wod (tworzenie zbiornikow, zalewow itp.). Kazdy obszar rekreacyjny jest
dostepny ukladem drég lokalnych czy regionalnych. Niektore tez moga by¢ obstugiwane
przez kolej. Proponuje si¢ tez udroznienie powigzan pomig¢dzy wsiami rekreacyjnymi,

poprzez poprawg drog lokalnych, jak tez utworzenie sieci drog (Sciezek) rowerowych i

pieszych, odpowiednio urzadzonych, dla podniesienia atrakcyjnosci rekreacyjnej obszardow.

Przyjmuje sig, ze caly program rekreacyjny gminy bedzie realizowany stopniowo, w miarg

narastajacych potrzeb, ale przy zasadzie podnoszenia atrakcyjnosci turystycznej 1 sity

przyciagania obszardw oraz towarzyszacej temu promoc;ji.
Oto charakterystyka proponowanych obszarow rekreacyjno-wypoczynkowych (patrz
rysunek Studium):

Obszar WI - tereny wsi Ciosmy, w granicach niezalesionych, ale z udostgpnieniem
rekreacyjnych czgsci otaczajacych laséw. Dojazd droga lokalna oraz koleja -
przystanek. Miedzy wsia a przystankiem mozliwa lokalizacja rekreacyjnego
osrodka ushigowego - centrum obszaru wraz z terenowymi urzadzeniami
rekreacji. Bazg rekreacyjna obszaru stanowia lasy oraz ciek wodny - Kurzynka -
odpowiednio urzadzony.

Obszar W2 - tereny wsi Bukowa, Andrzejowka, Korytkow, w granicach niezalesionych, z
udostepnieniem rekreacyjnych czesci otaczajacych lasow. Dojazd drogami
lokalnymi. W s$rodkowej czgsci wsi Bukowa oraz we wschodniej czg$ci wsi
Korytkow proponuje si¢ lokalizacje rekreacyjnych os$rodkow ustugowych.
Natomiast migdzy wsiami Bukowa i Andrzejowka oraz Andrzejowka 1 Korytkéw
- lokalizacj¢ atrakcyjnych terenow 1 urzadzen rekreacyjnych. Rekreacyjna baza
obszaru sa otaczajace lasy oraz rzeka Bukowa, odpowiednio urzadzona.

W wymienionej strefie we wsi Korytkdbw Duzy ustala si¢ lokalizacje zabudowy dla
dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej uwzgledniajace nastgpujace zasady 1 wskazniki
zagospodarowania terenOw:

1) na polnoc od drogi powiatowej Nr 29251 wyznacza si¢ tereny dla lokalizacji funkcji
wytworczej, produkcyjno-ustugowej o zakresie oddziatywan S$rodowiskowych
uwzgledniajacych sasiedztwo terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz chronionych,
czyli wg ustawy Prawo Ochrony Srodowiska nie odziatywujacych znaczaco na
srodowisko;

2) dziatalno$¢ produkeyjno-ustugowa moze by¢ realizowana jedynie speiniajac nastgpujace
parametry:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

- gospodarka wodno-§cieckowa uwzgledniajaca konieczno$¢ ochrony hydrosfery w
zlewni Bukowe;j.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewoOdzkiej ustala si¢ minimalnag

powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m’ i minimalna powierzchnie biologicznie czynna —

60% powierzchni dziatki.

Obszar W3 - tereny wsi Majdan Gromadzki i Nadrzecze, migdzy trasa krajowa na Lublin a

rzeka Biala Lada, dojazd drogami lokalnymi. Ze wzgledu na przylegly od
potudnia teren U3 z os$rodkiem ustugowym, mozliwe jest wykorzystanie tego
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osrodka réwniez dla obstugi turystycznej obszaru W3. Migdzy wsia Majdan
Gromadzki a trasa lubelska oraz Majdan Gromadzki a Nadrzecze mozliwa
lokalizacja urzadzen i ustug (atrakcji) rekreacyjnych. Rekreacyjna baza obszaru sa
otaczajace lasy oraz potencjalnie rzeka Biala bLada. Szczegdlna wartoscia
kulturowa o znaczeniu turystycznym, regionalnym jest dziatalno$§¢ Fundacji
"Kresy 2000" we wsi Nadrzecze.

Obszar W4 - tereny wsi Dabrowica, polozone na zachdéd od zabudowy, do granicy lasu.
Dojazd koleja 1 drogami lokalnymi (od trasy krajowej). Mozliwe 1 wskazane jest
wykorzystanie centrum ushlugowego obszaru Ul rowniez dla obshugi rekreacji.
Baza rekreacyjna obszaru W4 sa otaczajace lasy i1 doliny ciekow wodnych.
Atrakcyjno$¢ miejsca podnosza pobliskie rezerwaty.

Obszar W5 - tereny wsi Stary 1 Nowy Bidaczow, Ruda Solska, Wola Dereznianska Dojazd
drogami lokalnymi, a takze byla (dotychczasowa) droga krajowa na Stalowa
Wolg. W rejonie wjazdu do obszaru, migdzy wsiami So6l a Stary Bidaczoéw
mozliwa lokalizacja rekreacyjnego osrodka ustugowego. Migdzy wsiami Ruda
Solska a Wola Dereznianska oraz w rejonie wsi Bidaczow Stary i Nowy mozliwa
jest lokalizacja ustug 1 urzadzen (atrakcji) rekreacyjnych. Baza rekreacyjna sa
otaczajace 1 wypehiajace obszar lasy oraz dolina rzeki Lady, wraz z rzeka
1 planowanymi tu zbiornikami.

Obszar W6 - tereny wsi Smolsko Duze 1 Male oraz Brodziaki. Dojazd drogami lokalnymi (od
trasy krajowej na Tarnogrod). We wschodniej czg¢sci wsi Smolsko Duze mozliwa
jest lokalizacja rekreacyjnego osrodka ustugowego, a migdzy wsiami Smolsko
Duze 1 Male - lokalizacja terenowych 1 innych urzadzen (atrakcji) rekreacyjnych.
Rekreacyjna baza sa otaczajace obszar lasy 1 cieki wodne, odpowiednio
zagospodarowane.

Rejon projektowanego zbiornika retencyjnego ,,Brodziaki”.

Zgodnie z Programem malej retencji Wojewodztwa Lubelskiego (Aktualizacja:
US. Melwodprojekt, 29.09.2004), przewiduje si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego na rzece
Czarna tada — ,,Brodziaki”, o funkcji m.in. rekreacyjnej. Zbiornik ten, w mysl programu,
ma mie¢ pojemnos$¢ 4.500tys.m* 1 powierzchni¢ zalewu — ok. 180ha. Wobec braku ustalen
miejsca zapory 1 jej parametrow, jak tez technicznej charakterystyki zbiornika, nie jest
obecnie mozliwe jednoznaczne wyznaczenie obszaru zalewu. W tej sytuacji, pozostawia si¢
rezerw¢ terenu pod potencjalny zbiornik, wskazujac jedynie miejsca mozliwej lokalizacji
osrodkéw rekreacyjnych 1 ukladu drog dojazdowych oraz glownych tras pieszych
irowerowych. Moga one by¢ realizowane w oparciu o walory ekologiczno—krajobrazowe
doliny Czarnej Lady, niezaleznie od realizacji zbiornika (wyprzedzajac te realizacjg).

Przyjmujac zatozenia jw., wyznacza sig:

(1)Tereny mozliwej lokalizacji osrodkow turystyczno-rekreacyjnych, wypoczynkowych
(ich zasigeg przestrzenny 1 ewentualne warunki ochrony powinny by¢ skoordynowane
z projektem zbiornika).

(2)Uklad drog zbiorczych 1 wazniejszych lokalnych, obslugujacych rejon 1 wiazacych
wskazane osrodki z ushlugami rekreacyjnymi rejonu zapory i miastem oraz osrodkiem
rekreacyjnym ,,Brodziaki”.

(3)Uktad wazniejszych tras pieszych 1 rowerowych, o funkcjach komunikacyjnych
irekreacyjnych, z trasa glowna wzdhiz programowanego zalewu, wiazaca miasto
z osrodkami turystyczno—rekreacyjnymi.
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(4)Tereny lesne w obszarze (w tym — zalesienia wydm).

Uwaga: Zapora zbiornika znajdzie si¢ prawdopodobnie w granicach Miasta Bitgoraja,
sam zbiornik w Gminie, stad jest to potencjalnie przedsigwzigcie wspdlne, wymagajace
tez szczegolnie Scistej koordynacji zagospodarowania.

* zmiany wprowadzone uchwata Nr XXIX/195/05 Rady Gminy w Bilgoraju z dnia 6 wrzesnia 2005r.

Obszar W7 - tereny wsi Wola Duza 1 Mala. Dojazd trasa krajowa na Zwierzyniec, Zamos$¢
oraz drogami lokalnymi. Mozliwa jest obsluga przez centrum ustugowe obszaru
sasiedniego U4, pod warunkiem wzbogacenia tego centrum o ustugi 1 funkcje
rekreacyjne. Rekreacyjna baza obszaru sa otaczajace lasy i cieki wodne.

Obszar W8 - tereny wsi $rddlesnej Rapy Dylanskie, w granicach obszaru niezalesionego.
Dojazd drogami lokalnymi od trasy krajowej na Zwierzyniec, Zamos$¢. Dla
obstugi obszaru mozliwe jest wykorzystanie osrodka ushuigowego WO9. Baza
rekreacyjna obszaru sa otaczajace lasy oraz cieki wodne, odpowiednio
przystosowane.

Obszar W9 - tereny wsi Dyle, Ignatowka, Kajetandwka. Dojazd drogami lokalnymi od trasy
krajowej na Zwierzyniec, Zamos¢. Mozliwa lokalizacja rekreacyjnego osrodka
ustlugowego w rejonie wsi Dyle. Pomigdzy wsia Dyle a Ignatowka 1 Kajetanowka
mozliwa lokalizacja terenow 1 urzadzen, ushug rekreacyjnych (atrakcji
turystycznych). Rekreacyjna baza obszaru jest bezposrednie sasiedztwo Roztocza
oraz Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego, w tym otaczajace lasy 1 bogata
rzezba terenu.

Obszar Wolaniny — wykorzystujac naturalne predyspozycje 1 potencjaty teren dla lokalizacji
szeroko rozumianej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, dopuszcza si¢ zabudowe
kubaturowa dla obstugi ww. dziatalnosci w postaci budynkow mieszkalnych, ushugowych 1
innych  towarzyszacych, zabezpieczajacych rozwd) 1 potrzeby wskazywanemu
zagospodarowaniu przestrzennemu. Uzytkowanie terenu ,,Wolaniny” sformulowane w
ustaleniach miejscowego planu w szczegdlny sposdéb musi uwzglednia¢ polozenie obszaru w
sasiedztwie doliny cieku Ratwica zardowno pod katem mozliwosci geologiczno-inzynierskich
lokalizacji zabudowy, jak 1 konieczno$ci ochrony walorow i1 zasobdéw przyrodniczych.
Oznacza to konieczno$¢ realizacji optymalnych zabezpieczen naturalnych stosunkow
wodnych, gospodarki odpadami, wysokiego standardu jakoSciowego powietrza
atmosferycznego.

Dopuszcza si¢ zatem w wyznaczonym terenie zabudowg ustugowo-mieszkaniowa,
zapewniajaca obsluge okreslonego uzytkowania, o nastgpujacych  wskaznikach
zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500m?,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m a liczba kondygnacji nadziemnych — dwie.

5.3. Obszary cz¢sciowo urbanizowane

Do obszarow czg¢sciowo urbanizowanych wlicza si¢ rowniez czgsci zabudowywane
terenow o dominujacej funkcji rolniczej R1 1 R2. Ich rolnicza przestrzen produkcyjna - pola
orne ze wzgledu na stosunkowo najlepsze gleby - pozostaje w strefie obszaréw otwartych,
niezabudowanych.
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Obszar Rl - tereny zabudowy (zainwestowania) wsi SOl 1 Kolonia Sol. Ze wzgledu na

proponowana funkcj¢ calego obszaru, tj. dominujaca funkcj¢ rolnicza, priorytet
zabudowy we wsi powinny mie¢ budynki z nig zwiazane. Zarazem jednak, biorac
pod uwagg, ze jest to wies podmiejska, o rosnacych funkcjach miejskich, zasadne
jest dopuszczenie w strukturze tej wsi do utrzymania 1 rozwoju obiektow
miejskich — doméw mieszkalnych, ustug 1 obiektéw produkcyjnych - pod
warunkiem ich niekolizyjnosci ze $rodowiskiem 1 funkcja dominujaca. Wsrdd
funkcji uzupehiajacych nie nalezy wyklucza¢ réwniez rekreacji, rozwijanej na
bazie doliny 1 rzeki Lady oraz sasiedztwa lasow. W strukturze wsi S6l wskazuje
si¢ miejsca na dalszy rozwdj podmiejskiego zespotu ustlugowego (koncentracji
ushug) - na szlaku istniejacej drogi krajowej na Stalowa Wolg, tradycyjnego
kierunku rozwoju Bitgoraja.

Zgodnie z powyzszym ustala si¢ nastgpujace kierunki, zasady 1 wskazniki dotyczace

zagospodarowania 1 uzytkowania terenow:

1) wydziela si¢ w obrgbie obszaru funkcjonalno-przestrzennego R1 strefe urbanizacji
polegajacej na utworzeniu nowego terenu zainwestowania urbanistycznego o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej;  powiazanego  komunikacyjnie,  infrastrukturalnie 1
funkcjonalnie z dotychczasowa zabudowa wsi Sol 1 Kolonia Sél,

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego omawiane] strefy nalezy
uwzglednié:

2)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wg projektowanych funkcji:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 1000m?,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — 500n?’,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 1500m?,

zabudowa ustugowa — 1000m’,

minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 60% dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; 25% dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowo-ushugowe;.

Obszar R2 - tereny zabudowy (zainwestowania) cze¢sci wsi Dereznia 1 Wola Dereznianska.

Rolnicza przestrzen produkcyjna migdzy tymi wsiami jest czg$cia terendw
otwartych gminy jw. Natomiast zabudowa wsi jest czgsciowo miejska - Dereznia:
na granicy obszaru U2 oraz Wola Dereznianska w strukturze obszaru W5. Z tego
wzgledu funkcjami tych wsi bedzie wigc odpowiednio funkcja miejska 1 funkcja
rekreacyjna, ale tylko do granic niekolizyjnos$ci z dotychczas podstawowa funkcja
rolnicza. Zaklada sig, ze obszar R2 bgdzie dostgpny przez dotychczasowy uktad
drog lokalnych w tym rejonie, powiazanych z trasami krajowymi - wylotowymi z
miasta na kierunkach W 1 S.

6. STRUKURA TERENU - KOMUNIKACJA

Nalezy lepiej wykorzysta¢ istniejaca lini¢ kolejowa normalnotorowa (biegnaca

rownolegle do linii H-S), laczaca Bilgoraj z Zamosciem 1 Centralnym Okregiem
Przemystowym (Stalowa Wola, Tarnobrzeg i in.), dla powigzah gminy z regionem, poprzez
dazenie do jej aktywizacji 1 peliejsze wykorzystanie istniejacych na terenie gminy
przystankow (w Ciosmach, Dabrowicy i Hedwizynie). Rejony przystankow tej kolei wiacza
si¢ w proponowana nowa struktur¢ funkcjonalna gminy jako istotne wezly struktury (i
aktywnosci inwestycyjnej).
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6.1. Trasy krajowe

Trasg krajowa W - Z (nr 858): Zamos$¢ - Bilgoraj - Zarzecze (biegnaca rownolegle do
kolei jw.), o istotnym roéwniez znaczeniu regionalnym i1 rozwojowym dla miasta i gminy
Bilgoraj, proponuje si¢ usprawni¢ poprzez przelozenie jej fragmentow na odcinkach
szczegolnie kolizyjnych, tj.:

- ominigcie centrum miasta Bilgoraja 1 jej wytrasowanie - w granicach miasta - réwnolegle
do toréw kolejowych (zgodnie z propozycja Studium miasta Bitgoraja),

- ominigcie wsi SOl 1 przeniesienie trasy na jej nowy niekolizyjny, prosty przebieg przez
rejon wsi Dabrowica,

- ominigcie wsi Hedwizyn 1 przeniesienie tego odcinka na potudnie od wsi (przy granicy
administracyjnej gminy),

jak tez techniczne jej usprawnienie przez poszerzenie jezdni i utwardzenie poboczy.

Trasg krajowa N - S (nr 835): Lublin - Bitgoraj - Przemysl, takze o istotnym znaczeniu
regionalnym 1 rozwojowym dla miasta 1 gminy Bilgoraj, proponuje si¢ usprawni¢ poprzez jej
modernizacj¢ do pelnych parametréw III klasy technicznej, w tym utwardzenie poboczy. Ale
roOwniez przelozenie jej przebiegu na kolizyjnym odcinku wsi Korczow - utworzenie
obwodnicy tej wsi po jej zachodnim obrzezu, jak na rysunku. (Wskazywana w studium miasta
obwodnica, biegnaca po zachodniej granicy miasta i wzdtuz wsi Dereznia nie wydaje sig by¢
uzasadniona).

6.3. Drogi lokalne

Proponuje si¢ sukcesywna poprawe techniczng 1 funkcjonalng uktadu drog lokalnych.
Przede wszystkim nalezy udrozni¢ powigzania wszystkich aktywizowanych obszarow: Ul-U4
1 WI-W9 z centrum Bilgoraja oraz poszczegolnych obszaréow jw. migdzy soba, szczegolnie
dotyczy to obszardéw sasiadujacych.

Wskazane jest rowniez umozliwienie powigzan migdzy os$rodkami gminy z
pominigciem miasta Bitgoraja, zwlaszcza jego centrum (potencjalnie przeciazonego
komunikacja). Wskazane w rysunku planu propozycje powiazan nalezy traktowac jako jedna
z mozliwosci, nie wykluczajac wskazan korzystniejszych w oparciu o szczegétowe badania
terenu 1 warunkow technicznych.

6.4. Sciezki rowerowe

Podobnie nalezy rozwiaza¢ sie¢ $Sciezek rowerowych, szczegdlnie istotnych w rejonie
przeksztalcanym na turystyczno - rekreacyjny. Sciezki rowerowe powinny wigzaé
aktywizowane obszary Ul-U4 1 WI-W9 z centrum Bilgoraja oraz poszczegdlne obszary jw.
migdzy soba.

Wysoce wskazane jest rowniez tworzenie szlakow rowerowych, spacerowych
1 krajoznawczych, pehliacych glownie funkcje rekreacyjne; szlaki te powinny prowadzi¢
przede wszystkim ze wsi rekreacyjnych do pigknych krajobrazowe i1 ciekawych kulturowo
miejsc gminy i rejonu.

Pozadane jest, aby wszystkie S$ciezki rowerowe byly wydzielone przestrzennie
(niekolizyjne z ruchem samochodowym), aby byly bezpieczne, zdrowe i zachgcajace do
uzywania roweru. Pozadane jest rowniez, aby szlakom tym towarzyszyty ustugi turystyczne,
gastronomiczne, itp. Zaklada sig, ze sie¢ $ciezek bedzie towarzyszyta drogom lokalnym (pod
warunkiem separacji od ruchu samochodowego), ale takze bedzie prowadzona wszelkimi
innymi dostgpnymi szlakami (duktami lesnymi, itp.).
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6.5. Szlaki i ciagi piesze

Przyjmujac, ze wedrowki piesze sa jedna z glownych form turystyki 1 rekreacji, 1 ze od
ich atrakcyjnos$ci zalezy w duzej mierze atrakcyjnos$¢ turystyczna i rekreacyjna osrodkow,
proponuje si¢ wprowadzenie w strukturg¢ przestrzenna gminy ggstej sieci atrakcyjnych
(1 bezpiecznych) szlakow pieszych dla roéznych upodoban uzytkownikow - turystow.
Podobnie jak $ciezki rowerowe powinny one taczy¢ osrodki turystyczne z miastem, migdzy
soba, a takze z atrakcyjnymi krajobrazowe 1 kulturowo obszarami i obiektami.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
7.1. Ogolny poziom infrastruktury

Biorac pod uwage strategiczny cel przeksztalcenia wigkszoSci obszaru gminy w
atrakcyjne tereny wypoczynkowe 1 osrodki rekreacji, konieczny bedzie wysoki stopien
wyposazenia gminy w nowoczesne funkcjonalnie systemy infrastruktury techniczne;.

7.2. System gospodarki wodno-$ciekowej

1) Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska — glownie ochrony zasobow wod
podziemnych o bardzo dobrej jakosci, zagrozonych niekorzystnymi warunkami
przepuszczalnych warstw ochronnych - uzasadniaja konieczno$¢ zaopatrzenia w wodg¢
wszystkich wsi 1 obszarow urbanizowanych, wiaczenia ich w zorganizowany
funkcjonalny system wodociagéw wiejskich, sktadajacy si¢ z uje¢ woéd podziemnych,
stacji wodociagowych oraz sieci przesylowych.

2) Wsie 1 tereny podmiejskie miasta Bilgoraja, z uwagi na bliskie sasiedztwo oraz
koniecznos$¢ zabezpieczenia dostaw wody w warunkach specjalnych, nalezy powiaza¢ w
uktady sieciowe i zrodlowe z uktadem wodociagowym miasta.

3) Obejmuje si¢ ochrong tereny zasobow wod podziemnych w rejonie wsi Cyncynopol -
Dyle na potrzeby przyszioSciowego Zrodla zaopatrzenia w wodg¢ miasta Bilgoraja.

4) Uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony wod podziemnych 1 ochrony
srodowiska powoduja koniecznos$¢ realizacji zorganizowanego funkcjonalnego systemu
odprowadzania 1 oczyszczania §ciekdw sanitarnych.

5) Podstawowym kierunkiem realizacji systemu bgdzie przewodowa kanalizacja sanitarna
oraz  wiejskie oczyszczalnie §$ciekow  mechaniczno-biologiczne z  procesem
technologicznym oczyszczania o maksymalnie duzym stopniu redukcji zanieczyszczen
dla zapewnienia czystosci odbiornikow wod posciekowych, rzek 1 ciekéw wodnych o
bardzo matych przeptywach, znajdujacych si¢ w obszarze gminy.

6) Analogicznie jak w przypadku wodociagu, zaleca si¢ powiazanie uktadow przesytlowych
scieckow ze wsi potozonych w najblizszym sasiedztwie miasta Bilgoraja z systemem
kanalizacji 1 zmodernizowanej oczyszczalni miasta (posiadajacych rezerwy
przepustowosci).

7.3. System gazyfikacji i cieplownictwa
Ekologiczne uwarunkowania 1 ochrona $rodowiska przed zanieczyszczeniami powietrza
atmosferycznego powoduja konieczno$¢ korzystania dla celow bytowo — gospodarczych i

cieptownictwa z gazu ziemnego przewodowego przy pomocy realizowanego obecnie systemu
funkcjonalnego gazyfikacji gminy.
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Uznaje si¢ za celowa adaptacje istniejacej  stacji redukcyjno - pomiarowe] gazu
WC/éredniego ci$nienia zlokalizowanej w pomocnym obszarze miasta dla obslugi zarowno
miasta jaki 1 gminy.

Zaleca si¢ rowniez korzystanie dla celow cieplownictwa z gazu bezprzewodowego
propanowo-butanowego, oleju opalowego oraz ze zrodel energii niekonwencjonalnych i
odnawialnych - stonca, wiatru.

Zgodnie z ustawa "Prawo energetyczne" (Dz.U. nr 54 z 1997r.) Zarzad Gminy winien
opracowac projekt planu zaopatrzenia gminy w ciepto.

7.4. System usuwania i utylizacji odpadoéw stalych

Uzanaje si¢ za wlasciwe, aby w celu usuwania i utylizacji odpadéw statych wykorzystywac
nadal istniejace komunalne wysypisko $mieci dla miasta Bilgoraja we wsi Korczow z
przeznaczeniem rowniez dla obstugi gminy.

Adaptuje sig stref¢ ochronna wysypiska o wielkosci 1000m; jej ewentualne 1 pozadane
zmniejszenie bgdzie mozliwe po wykonaniu odpowiednich analiz 1 opracowan
udowadniajacych mniejszy zasigg zagrozenia.

Z uwagi na ochrong¢ wod podziemnych ustala si¢ konieczno$¢ skutecznego odizolowania
niecki wysypiska od podloza.

7.5. Energia elektryczna

Zabezpiecza si¢ odpowiedni pas terenu pod realizacj¢ planowanej linii wysokiego napigcia
400kV relacji Rzeszow - Bilgoraj - Zamos$¢, po trasie uzgodnionej z zarzadca sieci, z
modyfikacjami wynikajacymi z wymogoéw ochrony $rodowiska, krajobrazu i1 warunkow
ustawy "Prawo energetyczne".

Ustalenia tego dzialu obrazuje rysunek "Infrastruktura techniczna".

9. WARUNKI REALIZACJI

1. Narzedziem realizacji studium sa plany zagospodarowania przestrzennego terenow gminy
1 decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Warunkiem osiagnigcia
zamierzonych celow restrukturyzacji funkcjonalnej gminy 1 zwiazanego z tym
podniesienia poziomu jej kultury przestrzennej 1 jako$ci zycia, jest:
objecie  planami  zagospodarowania  przestrzennego  wszystkich ~ obszarow
urbanizowanych, tj. Ul-U4 oraz WI-W9; a takze obszaréw przeznaczonych do zabudowy
w_obszarach RI-R2 (w mysl art. 6, ust 7 ustawy); plany powinny by¢ opracowane z
uwzglednieniem zalecen studium, w skali dajacej mozliwos¢ skutecznej koordynacji
przestrzennej powstajacych 1 programowanych inwestycji.

Biorac pod uwage eksponowane polozenie 1 podmiejska (w istocie — miejska) funkcje
obszarow, planami miejscowymi nalezy objac:

- w obszarze Ul: cato$¢ terendw przeznaczonych pod funkcje osadnicze 1 ustugowe wsi
Dabrowica oraz teren wsi Zagrody Dabrowickie (przeznaczonej do przeksztalcenia
w wies letniskowa), wraz z terenami rekreacyjnymi;

- w obszarze U2: cato$¢ terendéw przeznaczonych pod funkcje osadnicze 1 uslugowe wsi
Dereznia Zagrody, Dereznia Solska 1 Dereznia Majdanska oraz wsi Okragte 1 Koerczow;
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- w obszarze U3: calo$¢ terendéw przeznaczonych na funkcje osadnicze 1 ustugowe wsi
Gromada, wraz z terenami pod ustugi po zachodniej stronie obecnej drogi 835 oraz wsi
Majdan Gromadzki, wraz z terenami rekreacyjnymi;

- w obszarze W6: wskazane tereny pod osrodki rekreacyjne, w miar¢ powstajacych
potrzeb.

2. Wskazane jest opracowanie studium specjalistycznego i szczegdltowego programu
spoteczno - ekonomicznego (elementu strategii) rozwoju funkcji rekreacyjnej w granicach
gminy, tj. obszarow WI-W9, w tym zwlaszcza:

- zasad ewolucyjnego przeksztalcenia struktury wsi tej strefy,

- narastanie programu ustug 1 urzadzen rekreacyjnych,

- szczegdlowego wyznaczenia lokalnych drog kotowych, sieci $ciezek rowerowych i
szlakow pieszych.

3. Wskazane jest opracowanie programéw dot. rozwoju wodociagdéw, kanalizacii,
gazyfikacji i ucieplownienia cato$ci obszaru gminy w mysl propozycji studium.

4. Wskazane jest rowniez wzmozenie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminy w strukturze
jej urzedu, w_dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzennej. Bez odpowiednio
silnej ponaddzialowej koordynacji dzialan i ich skutecznej promocji sa male szanse
osiagnigcia  oczekiwanych efektow, wykorzystania wyjatkowych potencjatow
rozwojowych gminy.

5. Narzedziem promocji gminy Bitgoraj powinien hyc odpowiedni Informator o
mozliwosciach i kierunkach rozwoju gminy (folder), opracowany i1 opublikowany w
oparciu m. in. o ustalenia studium.

10. UZASADNIENIE PRZEJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Zmiana dokumentu Studium dotyczy ustalonych w Uchwale Nr X1/62/99 Rady Gminy
w Bitgoraju z dnia 7 lipca 1999r. obszaréw na terenie gminy Bitgoraj. Projektowana zmiana
polityki przestrzennej okre$lonej w dokumencie z 1999r. uwzglednia kilkunastoletni okres
przeksztalcen sfery spoteczno—gospodarczej w rejonie bitgorajskim. Jest jednocze$nie
odzwierciedleniem procesOw, mechanizméw 1 zjawisk, ktore dokonuja si¢ w wyniku
realizacji Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2007—
2013 w ramach S$rodkéw unijnych. Wyrazem zmian sfery spoleczno—demograficznej 1
gospodarczej jest zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, ktore maja by¢ przedmiotem
zainteresowania kapitatu na lokalizacj¢ nowych przedsigwzig¢, dziatalnosci 1 funkcji terenu.
Podstawowym czynnikiem determinujacym rozwdj przestrzenny gminy jest typowe
zjawisko ,rozlewania si¢” miasta (urban sprawl) ze wzgledu na brak terendow do nowego
zainwestowania urbanistycznego w Bilgoraju. Korekta dotychczasowej polityki przestrzenne;
gminy nie wynika przeto ze wzrostu zapotrzebowania na nowe tereny przez mieszkancow
gminy, gdzie przewiduje si¢ umiarkowane niewielki przyrost liczby ludnosci, a ,,zewngtrzne”
potrzeby w tym zakresie. Zmiany polityki przestrzennej sformutowanej w dotychczasowym
Studium dotycza:
1) rejonu miejscowosci SOl — gdzie na obszarze niemal 400ha ustalono nowe zasady polityki
przestrzennej 1 proponuje si¢ realizacj¢ zainwestowania urbanistycznego ,.drugiej” lub
,howej” Soli, bowiem w istniejacej miejscowosci wyczerpaly si¢ mozliwosci
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przestrzennego rozwoju, okreslajac zmiang dotychczasowej rolniczej funkcji terenu na

mieszkaniowo—ushuigowa uwzgledniono ekofizjograficzne, przestrzenne 1 infrastrukturalne

uwarunkowania realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowe;,
zagrodowej,

2) rejon srodlesnej osady Wolaniny, gdzie w oparciu o istniejaca zabudowe projektowana
jest funkcja ustug turystycznych, rekreacyjnych z dopuszczeniem realizacji pojedynczych
budynkow mieszkalnych,

3) Korytkow Duzy — dwa obszary, gdzie planuje si¢ realizacjg:

- zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 835, na terenach w
obecnie obowigzujacym Studium wykorzystywanych rolniczo,

- zabudowy produkcyjno—ustugowej w sasiedztwie drogi powiatowej nr 2925L,
przeznaczonej do rozwoju dziatalno$ci przemyshu drzewnego.

Projektowane zmiany Studium, to gldwnie wynik spotecznego zapotrzebowania na
nowe uzytkowanie terenu, funkcje, ktorych realizacja bgdzie korzystnie wptywac¢ na rozwoj
rejonu bitgorajskiego w skali lokalnej 1 ponadlokalnej. Oto glowne zmiany w sferach:
przestrzennej 1 spoteczno—gospodarczej, ktore beda wywolane w wyniku realizacji ustalen
Studium:

- przewidywany przyrost — gtdwnie w rejonie Soli — ilosci dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowa — okoto 400 szt.,

- prognozowany przyrost ludnosci w nowej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j 1
zagrodowej — okoto 1800 osob,

- przewidywany przyrost terendw pod realizacje funkcji ustugowo—produkcyjnej
przeliczony na dzialki budowlane — okoto 50 szt.;

- proporcjonalny do planowanych nowych terenéw budowlanych rozwdj infrastruktury
technicznej, co umozliwi réwniez popraweg standardow zamieszkiwania w istniejacych
zespotach urbanistycznych.

Planowana zmiana polityki przestrzennej dotyczy przede wszystkim wyznaczenia
nowych terenéw budowlanych, a nie funkcji terenu, bowiem w tym zakresie jest to
kontynuacja istniejacych. Wyodrgbnienie nowych obszarow zainwestowania urbanistycznego,
szczegolnie w rejonie Soli, tworzy pod wzgledem ilosciowym, jak 1 jakosciowym mozliwos¢
dynamizacji wszystkich trzech sfer: spotecznej, gospodarczej i przestrzennej. Wszystkie sa ze
soba powiazane 1 tworza spojna calos¢ przestrzenno—gospodarcza, gdzie wszystkie procesy
si¢ albo przenikaja, albo sa od siebie uzaleznione, albo sa zdeterminowane. W kontekscie
urbanistycznym wyznaczenie nowych terenow zainwestowania ma charakter zabudowy
podmiejskiej Bitgoraja, za§ w aspekcie przestrzennym jest ,rozlewaniem si¢” miasta na
otaczajace tereny sasiednie, gdzie wystepuja dogodne warunki do realizacji nowego
przeznaczenia terenu.
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